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KURZUBERSICHT

Kurzlibersicht

Erhebungs- / Erfassungsmethode

Gegenuber der friiheren Gebaude- und Wohnungserhebung im Rahmen der
Volkszahlungen (VZ) bis 2000 findet mit der neuen Geb&ude- und Woh-
nungsstatistik (GWS) ein Systemwechsel statt. Wahrend die Gebaude- und
Wohnungsdaten bisher alle 10 Jahre an einem Stichtag bei Immobilienver-
waltungen und Hauseigentimern erfragt wurden, werden diese Informatio-
nen neu jahrlich aus dem von Gemeinden und Kantonen nachgefiihrten
eidg. Gebaude- und Wohnungsregister (GWR) gezogen.

Erhebungszeitpunkt

Jahrlich, 31. Dezember

Geodatenangebot

Im Standarddatensatz von GEOSTAT stehen 64 Geb&aude- und 91 Woh-
nungsmerkmale, nach Hektaren aggregiert, zur Verfiigung.

Datenstruktur (Geometrie) in GEOSTAT

Hektarraster (100 m Rasterweite)

Jede Hektare wird durch die Koordinaten ihres stidwestlichen Eckpunkts iden-
tifiziert. Die X- und Y-Koordinaten (gemass Bezugsrahmen LV03) werden ab
Ausgabe 2011 durch E- und N-Koordinaten des neuen Bezugsrahmens LV95
erganzt.

Hektarauswertungen der Gebaude- und Wohnungsstatistik werden bei GEO-
STAT in relationalen Datenbanken verwaltet, in welchen jede Hektare (eines
fur alle Erhebungen identischen Standardrasters) einen Datenrecord darstellt.
Fur die Diffusion werden Textdateien (csv) bereitgestellt.

Bundesamt flr Statistik

Weiterfihrende und aktualisierte Informationen sowie Datenbezug

http://www.geostat.admin.ch

Quellen- / Grundlagenvermerk

Gebaude- und Wohnungsstatistik (GWS), BFS GEOSTAT
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LISTE DER DATENMERKMALE

Die Liste der Datenmerkmale befindet sich in separaten Files (Exceltabelle/PDF).

Wichtige Information betreffend Energiemerkmale

Wechsel der Datenquelle

Hauptdatenquelle der Gebaude- und Wohnungsstatistik (GWS) ist das eidgendssische
Gebaude- und Wohnungsregister (GWR). Die Nachfihrung des GWR stitzt sich auf Mel-
dungen der kommunalen und kantonalen Bauamter zu allen bewilligungspflichtigen Bau-
vorhaben (Neubauten, Umbauten, Abbriche). Ein Wechsel des Heizsystems oder des
Energietragers wird nicht systematisch erfasst, da die Gesetzgebung in diesem Bereich je
nach Kanton und Gemeinde sehr unterschiedlich ist und Anderungen in vielen Féllen der
zustéandigen Behorde nicht gemeldet werden. Dadurch ist eine realitatsgetreue Abbildung
der Energiedaten mit den heutigen Nachfiihrungsprozessen des GWR nicht gewahrleis-
tet.

Aufgrund dieser Sachlage hat das BFS entschieden, in der GWS keine Informationen
mehr zu Heizungen und Warmwasseraufbereitung zu veroffentlichen. Diese Merkmale
bleiben als Platzhalter ohne quantitative Angaben in den Hektardaten.

Auf Ebene des GWR werden Massnahmen ergriffen, um die Energiedaten anhand von
zusatzlichen Quellen zu aktualisieren.

Um den Bedarf an aktuellen Zahlen zum Energiebereich zu decken wurde 2017 eine Er-
hebung der Energietrager von Wohngebauden (SETW) durchgefuhrt. Es wurden das
Heizsystem sowie die Energietrager fur die Heizung und die Warmwasserversorgung fur
die Gebaude erhoben, die fir mindestens eine Person der Hauptwohnsitz sind (die GWS
bezieht sich auf die Gesamtheit der Gebdude mit Wohnnutzung). Da es sich um eine
Stichprobenerhebung handelt, kénnen lediglich gesamtschweizerische Ergebnisse publi-
ziert werden.

Sobald die GWR-Daten der ganzen Schweiz aktualisiert worden sind, wird die register-

basierte Statistik wieder erstellt. Bis dahin werden lediglich die Zahlen aus der SETW ver-
Offentlicht.
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DATENBESCHREIBUNG

1 Kurzbeschreibung

Ab 2010 basiert die Volkszahlung in ihrer neuen Form hauptsachlich auf Registern. Die
Koordinaten der Wohngebaude gehdren zu den Merkmalen, die im eidgendssischen Ge-
baude- und Wohnungsregister enthalten sind. Dadurch wird es moglich, die Ergebnisse
der Geb&dude- und Wohnungsstatistik (GWS) gesamtschweizerisch feinrAumig zu analy-
sieren und zu visualisieren. Insgesamt kénnen fur die GWS 155 Merkmale Uber Gebaude
und Wohnungen auf Hektaren aggregiert via Statistikportal des BFS (GEOSTAT) bezogen
werden.

2 Geokodierung

Bei der Geokodierung wird die Lage der Wohngebaude mit Hilfe ihrer Koordinaten (ge-
mass Landeskarte) erfasst. Erst die Geokodierung ermdglicht eine kleinraumliche Zuord-
nung der Volkszahlungsergebnisse.

Die Ergebnisse der Statistik der Bevolkerung und der Haushalte sind auf der Basis des
eidgendssischen Gebaude- und Wohnungsregisters (GWR) geokodiert. Der Koordinaten-
grundbestand im GWR setzt sich aus Koordinaten aus den vollumfénglich geokodierten
Volkszahlungen 1990 und 2000 sowie aus den Koordinaten der Geb&ude der Betriebs-
zéhlungen des sekundéren und tertiaren Sektors zwischen 1995 und 2008 beziehungs-
weise der Gebdude der in den Betriebszahlungen zwischen 1996 und 2008 erfassten
Landwirtschaftsbetriebe zusammen.

Die Koordinaten im GWR werden seit 2010 fortlaufend erhoben, erganzt und wenn er-
forderlich revidiert. Fehlende Werte werden automatisiert anhand regelmassiger Verglei-
che mit den Daten der amtlichen Vermessung oder der Schweizer Post Ulbernommen.
Zudem koénnen Gemeinden, Geometer oder Mitarbeiter der kantonalen Register sowie
des eidg. GWR Koordinaten manuell erganzen. Koordinaten der amtlichen Vermessung
haben in jedem Fall Vorrang.

Quantitative Kriterien:

Beziiglich Vollstandigkeit der Koordinaten muissen folgende quantitativen Kriterien erfullt
sein:

Mindestens 99% der Wohngebaude der Schweiz sind geokodiert. Pro Kanton sind min-
destens 98% und pro Gemeinde mindestens 90% der Wohngeb&aude geokodiert.

Wo genaue Gebaudekoordinaten fehlen, werden vom GWR die Zentrumskoordinaten
der entsprechenden Gemeinde fiir das Gebdude zur Verfligung gestellt.

Qualitative Kriterien:

Samtliche Koordinaten, welche im BFS aus Angaben der amtlichen Vermessung uber-
nommen werden, gelten als korrekt und kontrolliert. Die automatisierte Ubernahme der
Koordinaten aus der AV garantiert Koordinaten im Schwerpunkt des Geb&udes und zu-
satzlich innerhalb des Gebaudeumrisses. Koordinatenpunkte ausserhalb der Gemeinde-
grenzen (swissBOUNDARIES®P) werden manuell auf ihre Lagerichtigkeit tGberprift und
korrigiert oder bestatigt.
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DATENBESCHREIBUNG

3 Informationen / Einschrankungen fir Hektardaten

Die Gebaude- und Wohnungsmerkmale weisen zum Teil fehlende Angaben (missings)
auf, die den direkten Vergleich mit Ergebnissen friherer Zahlungen erschweren. Damit
Datenbenutzer die 2012er Daten fur Vergleiche nicht selber erganzen mussen, bietet
GEOSTAT vervollstandigte (eingesetzte) Geodaten an.

Die mdgliche Nutzung der Originaldaten mit den fehlenden Angaben muss mit der zu-
standigen Fachsektion im BFS abgeklart werden.

GEOSTAT Standarddatensatze

In den Gebaude- und Wohnungsdaten sind fehlende Angaben statistisch auf 100% er-
ganzt worden.

Bei den angewandten statistischen Verfahren wird die statistische Verteilung der beste-
henden Werte grundsétzlich beibehalten.

Mit diesen Daten sind somit statistische Auswertungen — soweit es sich nicht um klein-
raumige geografische Einheiten handelt — ohne Weiteres mdglich. Dagegen mussen die
Werte flr einzelne Gebaude oder Wohnungen vorsichtig interpretiert werden.

Zentrumskoordinaten der Gemeinden (Sammelhektare)

Die statistisch gesehen kleine Anzahl von Gebduden mit Wohnnutzung und provisori-
schen Unterkiinften konnte nicht genau lokalisiert und deshalb nicht geokodiert werden
(vgl. Kap. 2). Um die Vollstandigkeit der Erhebung zu erhalten, wurden diese Gebaude
gemeindeweise der sogenannten Zentrumskoordinate der Gemeinde (Sammelhektare)
zugewiesen.

Die dadurch teilweise erheblichen Bestande auf den Sammelhektaren kdnnen uner-
winschte Einflusse in kleinrumigen Analysen zur Folge haben oder Ergebnisse verfal-
schen. Um diese EinflUsse, beispielsweise durch eine gewichtete statistische Verteilung
der Gebaude auf die bewohnten Hektaren, kontrollieren zu kénnen oder die geografisch
nicht in der gewunschten Feinheit lokalisierbaren Bestdnde aus den Analysen zu entfer-
nen, wird eine Tabelle mit den Bestanden nach Gemeinden und ihrer Sammelhektare mit
den Hektarkoordinaten veroffentlicht.

Die Tabelle (GWSjjji_NOLOC) enthalt die GEOSTAT-Standardmerkmale mit den nicht
geokodierten Erhebungseinheiten (Gebdaude und Wohnungen) nach Zentrumskoordinate
der Gemeinde.

Aggregierte Hektardaten

Die aus aggregierten Hektardaten errechneten Gesamtergebnisse pro Gemeinde oder an-
derer administrativer Einheiten entsprechen in der Regel nicht genau den publizierten
Ergebnissen derselben Einheit. Dieser Effekt erklart sich durch die Zuteilung der Hektaren
zu jener Gemeinde, in der der stidwestliche Eckpunkt der Hektare geméass den Gemein-
degrenzen von swisstopo liegt, auch wenn die Hektare in der Realitdt Gebaude von zwei
oder mehr Gemeinden enthalt. Aus diesem Grund wird zu den Geodaten (ab GWS 2013)
eine zusatzliche Tabelle (GWSjjjj_GMDE) zur Verfiigung gestellt, welche fir die in den
Geodaten enthaltenen Merkmale korrekt aggregierte statistische Daten auf Gemeinde-
stufe nach dem jeweils zum Zeitpunkt der Erhebung (31.12.jjjj) gultigen Gemeindestand
enthalt.
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4 Definitionen von Erhebungsmerkmalen

Stichtag fur die Gebaude- und Wohnungsstatistik war der 31. Dezember. Alle Gebaude-
angaben sowie der Gebietsstand der Gemeinden und Kantone beziehen sich auf diesen
Zeitpunkt. Im Folgenden werden die Definitionen aufgefiihrt, die den GEOSTAT-
Merkmalen zugrunde liegen. Dabei ist zu beachten, dass viele Merkmale in GEOSTAT
aus Aggregierungen von Einzelmerkmalen nach Hektaren bestehen.

4.1 Gebaude

Gebaudekategorien

Es werden zwei Haupttypen von Geb&auden unterschieden — Wohngeb&ude und Geb&ude
mit teilweiser Wohnnutzung.

e Zu den Wohngeb&uden z&hlen einerseits Hauser, die ausschliesslich aus Wohnun-
gen bestehen (reine Wohngeb&aude) und andererseits Gebaude, die hauptsachlich
Wohnzwecken dienen (Wohngebaude mit Nebennutzung).

e Zu den Gebauden mit teilweiser Wohnnutzung gehoren fir Kollektivhaushalte be-
stimmte Geb&aude (Hotels, Spitéler, Kl6ster, usw.) sowie Gebaude, die hauptsach-
lich anderen als Wohnzwecken dienen, wie Fabriken, Verwaltungsbauten, Schulen
usw., unter der Bedingung, dass diese Gber mindestens eine Wohnung oder sepa-
rate Wohnraume verfligen.

Provisorische Unterklinfte Gebaude mit Wohnnutzung

Quelle : Gebaude- und Wohnungsstatistik 2012

Daneben werden ausserdem provisorische Unterkiinfte ausgewiesen, die zum Referenz-
zeitpunkt bewohnt wurden. Provisorische Unterkiinfte sind u.a. Wohnwagen, oder
Wohnschiffe. Sie bilden eine separate Kategorie und sind nicht Bestandteil des gesamten
Gebaudebestandes. Diese Unterkiinfte sind in der Regel nicht im Grundbuch aufgeftihrt
und sind deshalb in den Daten der amtlichen Vermessung nicht enthalten. Informationen
zu provisorischen Unterkiinften werden aus diesem Grund nur unsystematisch von Kan-
tonen und Gemeinden geliefert. Aufgrund der kleinen Anzahl und der heterogenen
Datenlage ist von Analysen abzuraten.

Bauperiode

Eventuell am Gebaude vorgenommene Veranderungen oder Umgestaltungen werden
nicht berlcksichtigt, sondern nur die Periode der Fertigstellung des Gebaudes.
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Geschosszahl

In der Berechnung der Geschosszahl ist das Parterre eingeschlossen. Dach- und Unterge-
schosse wurden nur gezahlt, sofern sie mindestens teilweise fir Wohnzwecke vorgesehen
waren. Kellergeschosse hingegen fallen bei der Berechnung ausser Betracht.

Heizungsart
Unter Heizungsart wird die Uberwiegende Heizungsart des Gebaudes verstanden.

Warmwasserversorgung

Ein Gebaude verfugt Uber eine Warmwasserversorgung, wenn die Mehrheit der Woh-
nungen eine Warmwasserversorgung besitzen.

Energietrager

Hier werden die Energietrager angegeben, die einerseits fir die Heizung, andererseits flr
die Warmwasserversorgung dienen.

Werden in einem Gebaude fur die Heizung verschiedene Energietrager verwendet, be-
ziehen sich die Angaben auf den Gberwiegenden Energietrager. Die Rubrik andere Ener-
gietrager umfasst vor allem Blockheizkraftwerke und Fremdheizungen.

Hinweis zu Heizsystemen und Energietragern

Die Nachfiihrung des GWR stitzt sich auf Meldungen der Baudmter zu allen bewilli-
gungspflichtigen Bauvorhaben (Neubauten, Umbauten, Abbriche), die ihr Zustéandig-
keitsgebiet betreffen. Vor allem beziiglich der Anderungen von Heizsystemen und Ener-
gietragern ist die Baubewilligungspflicht der Kantone und Gemeinden sehr heterogen.
Dies hat zur Folge, dass Substitutionen nicht systematisch erfasst werden, sondern nur in
Zusammenhang mit einer Baubewilligung zu einer Mutation im GWR fuhren. Aus diesem
Grund ist eine vollstdandige Abbildung der Realitat im Energiebereich - namentlich fur
Altbauten - mit den heutigen Nachfiihrungsprozessen des GWR nicht gewahrleistet.

4.2 Wohnungen

Verwendung von Gebaudemerkmalen fir Wohnungen

Die Daten, die als Gebaudemerkmale erhoben worden sind (Bauperiode, Heizungsart
usw.), wurden auf die zugehdrigen Wohnungen Ubertragen.

Flache der Wohnung
Als Wohnungsflache ist die Summe der Flachen samtlicher Zimmer, Kichen, Kochni-
schen, Badezimmer, Toilettenrdume, Abstellrdume, Génge, Veranden usw. einer Woh-
nung erfasst. Zusatzliche separate Wohnrdume (z.B. Mansarden), offene Balkone und
Terrassen sowie nicht bewohnbare Keller- und Dachgeschossraume fallen bei der Berech-
nung ausser Betracht.

Wenn die genaue Flache nicht bekannt war, wurde ein Schatzwert (Ladnge x Breite der
Wohnung) berechnet. Die Resultate sind deshalb mit einer gewissen Vorsicht auszulegen.

Anzahl Zimmer

In der Zimmerzahl enthalten sind alle Wohnraume wie Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kin-
derzimmer usw., welche als Gesamtes eine Wohnung bilden. Nicht gezahlt werden K-
che, Badezimmer, Duschen, Toiletten, Reduits, Korridore, halbe Zimmer sowie zusatzliche
separate Wohnraume ausserhalb der Wohnung, Veranden.

Diese Definition entspricht jener der Volkszahlungen von 2000, 1990 und 1970. 1980
hingegen wurden alle Wohnrdume, in- oder ausserhalb der Wohnung liegend, gezéhlt.
Auf nationaler Ebene wirft der Vergleich der vier Erhebungen keine grossen Probleme
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auf, da die unterschiedliche Definition sich nur in geringfligigem Masse auf die Resultate
niederschlagt. Probleme der Vergleichbarkeit kdnnen sich jedoch auf kleinraumiger Ebene
ergeben.
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