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Das Wichtigste in Kürze

2004 vermochte der Schweizer Bausektor die Bauausga-
ben gegenüber dem Vorjahresergebnis erneut markant 
anzuheben. Innert fünf Jahren konnten die Ausgaben in 
Bauprojekte um beinahe 15 Prozent gesteigert werden 
und erreichten im Berichtsjahr das Niveau von 47 Milli-
arden Franken. Dies entsprach einer nominalen Zunah-
me um 5,2 Prozent im Vergleich zum Vorjahr. Wird die 
Jahresteuerung von 1,5 Prozent eingerechnet, resultiert 
immerhin noch ein respektabler Ausgabenanstieg in der 
Höhe von 3,7 Prozent innert Jahresfrist.

Dieses positive Ergebnis wurde hauptsächlich durch
die privaten Auftraggeber (statistische Rubrik «übrige 
Auftraggeber») erzielt, welche ihre Ausgaben um
7,2 Prozent oder um knapp 2,1 Milliarden Franken auf 
insgesamt 30,8 Milliarden Franken erhöht haben. Die 
Bauausgaben der öffentlichen Auftraggeber wuchsen um 
1,6 Prozent oder 255 Millionen Franken auf total
16,2 Milliarden Franken an.

Beide Arten von Auftraggebern zeichneten für die posi-
tiven Entwicklungen sowohl im Hochbau wie auch im 
Tiefbau verantwortlich. Die Bauinvestitionen in den 
Hochbau erhöhten sich um 2,1 Milliarden Franken 
(+6,4%), was vor allem den Investitionszunahmen der 
privaten Auftraggeber zu verdanken war. Bei den Tief-
bauinvestitionen waren es ebenfalls die privaten Auftrag-
geber, welche mehrheitlich für den Investitionsanstieg 
um 150 Millionen Franken (+1,7%) besorgt waren.

Für das Jahr 2005 ist mit einer Fortsetzung des positiven 
Trends der Schweizer Bauwirtschaft zu rechnen. Werden 
die projektierten Vorhaben realisiert, dürften sich die ge-
samten Bauausgaben um mehr als 9 Prozent auf 50,6 Mil-
liarden Franken erhöhen. Treibende Kraft werden wei-
terhin die privaten Auftraggeber bleiben, welche 
hauptsächlich Kapital in den Wohnbausektor investie-
ren. 

L’essentiel en bref

En 2004, les dépenses de construction en Suisse ont en-
registré à nouveau une hausse marquée par rapport à 
2003. En l’espace de cinq ans, les dépenses dans des pro-
jets de construction se sont accrues de près de 15% pour 
totaliser 47 milliards de francs en 2004. Par rapport à 
2003, elles ont enregistré une augmentation nominale de 
5,2%. Si l’on tient compte du renchérissement annuel de 
1,5%, leur hausse a atteint 3,7% en rythme annuel.

Ce résultat positif est à mettre au crédit principalement 
des maîtres d’ouvrage privés (rubrique statistique «autres 
maîtres d’ouvrage»), qui ont accru leurs dépenses de 
7,2% ou de près de 2,1 milliards de francs à 30,8 milliards 
de francs. Les dépenses de construction des maîtres 
d’ouvrage publics n’ont progressé que de 1,6% ou de 255 
millions de francs à 16,2 milliards de francs au total.

Les deux catégories de maîtres d’ouvrage (privés et pu-
blics) ont contribué à l’évolution positive tant dans le bâ-
timent que dans le génie civil. Les investissements dans 
le bâtiment ont augmenté de 2,1 milliards de francs 
(+6,4%), grâce avant tout à la hausse des investissements 
des maîtres d’ouvrage privés. Dans le génie civil, la ma-
jeure partie de la hausse des investissements, de 150 mil-
lions de francs (+1,7%), est également attribuable aux 
maîtres d’ouvrage privés.

Pour l’année 2005, l’industrie suisse de la construction 
devrait maintenir son cap. Si les projets de construction 
annoncés sont réalisés, les dépenses de construction de-
vraient s’accroître de plus de 9% à 50,6 milliards de 
francs au total. Les impulsions viendront une nouvelle 
fois des maîtres d’ouvrage privés. Ceux-ci investiront 
leurs capitaux principalement dans la construction de lo-
gements. 
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L’essenziale in breve

Nel 2004, rispetto ai risultati dell’anno precedente, il set-
tore svizzero delle costruzioni ha nuovamente conosciu-
to una forte espansione delle spese destinate alle costru-
zioni. Nell’arco di cinque anni le spese per progetti di 
costruzione hanno fatto registrare un incremento pari a 
quasi il 15 per cento e nell’anno in rassegna hanno rag-
giunto il livello di 47 miliardi di franchi. In termini nomi-
nali questo corrisponde a un incremento del 5,2 per cen-
to rispetto all’anno precedente. Detraendo il rincaro 
annuo (1,5%), l’incremento rimane pur sempre un rispet-
tabilissimo 3,7 per cento su base annua.

Questo risultato positivo è stato raggiunto principalmen-
te grazie ai committenti privati (rubrica statistica «altri 
committenti») che hanno aumentato le somme investite 
del 7,2 per centro, ossia di quasi 2,1 miliardi di franchi su 
un totale di 30,8 miliardi. Gli investimenti nelle costru-
zioni dei committenti pubblici sono aumentati dell’
1,6 per cento, ossia di 255 milioni di franchi su un totale 
di 16,2 miliardi.

Gli andamenti positivi sia nell’edilizia che nel genio ci-
vile sono da ricondurre a entrambe le tipologie di com-
mittenti. Gli investimenti nelle costruzioni edilizie sono 
aumentati di 2,1 miliardi di franchi (+6,4%), grazie so-
prattutto ai maggiori investimenti dei committenti pri-
vati. Anche nel ramo del genio civile, l’incremento degli 
investimenti dell’1,7 per cento (+150 mio) è principal-
mente da ricondurre ai committenti privati.

Si prevede che la tendenza positiva del ramo svizzero 
delle costruzioni proseguirà anche nel 2005. Se saranno 
realizzate le opere progettare, le spese per le costruzio-
ni complessive potrebbero aumentare di oltre il 9 per 
cento, situandosi al livello di 50,6 miliardi di franchi.
A fare da forza motrice saranno ancora i committenti 
privati che investiranno principalmente nell’edilizia abi-
tativa. 
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1 Einführung

Seit der Revision von 1994 werden die jährliche Bau- und 
Wohnbaustatistik sowie die Statistik der realisierten und 
geplanten Bautätigkeit zur sogenannten Statistik «Bau- 
und Wohnbaustatistik der Schweiz» zusammengefasst.

1.1 Gegenstand der Statistik

Abgedeckter Bereich

Die Bau- und Wohnbaustatistik erfasst die bewilligungs-
pflichtige Bautätigkeit (Neubauten, Umbauten, Abbrü-
che) des öffentlichen und übrigen Sektors in den Berei-
chen Hoch- und Tiefbau. Zum Hochbau gehört 
insbesondere der Wohnungsbau. Die Statistik erfasst 
jährlich sämtliche erwähnten Tätigkeiten innerhalb der
Landesgrenzen vom Zeitpunkt der Einreichung des Bau-
gesuchs bei den zuständigen Behörden an bis zum Ab-
schluss der Arbeiten.

Erfasst werden auch die öffentlichen Unterhaltsarbeiten
im Hoch- und Tiefbau von Bund, Kantonen, Gemeinden 
und von den öffentlich-rechtlichen Betrieben, wobei der 
Strassenanteil separat ausgewiesen wird. Nicht erfasst 
werden hingegen die nicht bewilligungspflichtigen übri-
gen Unterhalts- und Renovationsarbeiten.

Ziel der Statistik

Die Bau- und Wohnbaustatistik gibt Auskunft über die 
tatsächlichen Bauausgaben/Bauinvestitionen im Berichts-
jahr und über die vorgesehenen Bauausgaben/Bauinves-
titionen im folgenden Jahr sowie über die jährlichen 
Schwankungen des Wohnungsbestandes.

Datenquelle

Die Erhebung wird bei verschiedenen Stellen durchge-
führt: bei sämtlichen Gemeindebehörden, die für Bau-
bewilligungen zuständig sind; bei den für öffentliche 
Bauten zuständigen Bundes- und Kantonsstellen sowie 
bei den privaten Elektrizitäts- und Gaswerken und bei 
den privaten Bahnen. Diese Erhebungsstellen holen die 
erforderlichen Auskünfte bei den zuständigen Auftrag-
gebern, Architekten, Ingenieuren und Unternehmern 
ein.

1 Introduction

Depuis la révision de 1994, la statistique annuelle de la 
construction et des logements regroupe l’enquête an-
nuelle sur les constructions réalisées et projetées, et l’en-
quête annuelle sur la construction de logements.

1.1 Objet de la statistique

Domaine couvert

L’enquête sur la construction et les logements recense 
les activités de construction (nouvelles constructions, 
transformations et agrandissements, démolitions) du sec-
teur public et des autres secteurs requérant une autori-
sation de construire, dans les domaines du bâtiment ou 
du génie-civil. Le domaine du bâtiment inclut notamment 
le logement. Elle recense toutes les activités mentionnées 
à l’intérieur des frontières de la Suisse, et ce annuellement, 
depuis le moment où les permis de construire sont de-
mandés aux autorités compétentes, jusqu’au moment où 
les travaux sont terminés.

De la même manière, l’enquête recense les travaux d’en-
tretien publics des communes, des cantons, de la Confé-
dération et de leurs entreprises de droit public respecti-
ves, dans les domaines du bâtiment et du génie-civil;
de ce dernier, elle distingue la part échéant à l’entretien 
des routes. Elle ne recense pas les travaux d’entretien et 
de rénovation, s’ils ne font pas l’objet d’un permis de 
construire.

Objet de la statistique

La statistique renseigne sur les dépenses/investissements
effectivement consacrés à la construction durant l’année 
considérée, sur les dépenses/investissements dans la cons-
truction projetés pour l’année suivante, ainsi que sur la 
variation annuelle du nombre du parc des logements.

Source des données

L’enquête est menée auprès de toutes les administrations 
communales du pays qui ont la charge de gérer les per-
mis de construire; des administrations cantonales et fé-
dérales responsables des constructions publiques; ainsi 
que des entreprises de gaz, d’électricité et de chemin de 
fer privées. Pour répondre, ces services d’enquête se do-
cumentent auprès des maîtres d’ouvrage ainsi que des 
ingénieurs, architectes et entrepreneurs responsables des 
projets.
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1.2 Rechtliche Grundlagen

Rechtliche Grundlagen dieser Statistik sind das Bundes-
statistikgesetz vom 9. Oktober 1992 (BstatG) sowie die 
Verordnung vom 30. Juni 1993 über die Durchführung 
von statistischen Erhebungen des Bundes, in deren An-
hang auf die Auskunftspflicht verwiesen wird. Sie unter-
liegt zudem dem Bundesgesetz über den Datenschutz 
(DSG) vom 19. Juni 1992.

2 Ergebnisse

2.1 Bauausgaben 2004 und Bauvorhaben 2005

2.1.1 Allgemeine Entwicklung und wichtigste Tatsachen

Die Bauwirtschaft legte im Berichtsjahr 2004 erneut 
kräftig zu. Mit einem nominalen Anstieg von 5,2 Prozent 
gegenüber dem Vorjahr näherten sich die Bauausgaben 
mit insgesamt 47 Milliarden Franken dem Niveau des 
Baubooms der frühen 90-er Jahre (siehe Grafik G1). Un-
ter Berücksichtigung der Bauteuerung von 1,5 Prozent 
ergab sich ein reales Ausgabenwachstum von immerhin 
noch 3,7 Prozent innert Jahresfrist. Die öffentlichen Un-
terhaltsarbeiten konnten den Wachstumstrend ebenfalls 
fortsetzen, auch wenn in einem geringeren Ausmass. Die 
nominale Zunahme betrug 2,8 Prozent, womit sich die 
Bauinvestitionen (Bauausgaben minus öffentliche Un-
terhaltsarbeiten) sogar um 5,4 Prozent auf 43,3 Milliar-
den Franken ausdehnen konnten. Real erhöhten sich 
Bauinvestitionen in den Hoch- und Tiefbau um fast
3,9 Prozent gegenüber dem Vorjahreszeitraum.

1.2 Bases légales

La statistique a pour base légale la loi sur la statistique 
fédérale (LSF) du 9 octobre 1992 et l’ordonnance du
30 juin 1993 concernant l’exécution des relevés statisti-
ques fédéraux, dont l’annexe mentionne l’obligation de 
renseigner. En outre, la statistique est soumise à la loi sur 
la protection des données (LPD) du 19 juin 1992.

2 Résultats

2.1 Les dépenses dans la construction en 2004
et les projets pour 2005

2.1.1 Evolution globale et éléments marquants

L’industrie de la construction a progressé à nouveau for-
tement en 2004. Les dépenses qui lui ont été destinées, à 
hauteur de 47 milliards de francs, ont enregistré une aug-
mentation nominale de 5,2% par rapport à l’année pré-
cédente et se sont rapprochées du niveau du boom du 
début des années 90 (cf. graphique G1). Compte tenu du 
renchérissement de 1,5% des prix de la construction, la 
hausse s’est établie à 3,7% en rythme annuel. Les travaux 
d’entretien publics ont également augmenté, quoique 
de façon plus modérée. La croissance nominale a atteint 
2,8%, tandis que les investissements dans la construc-
tion (dépenses dans la construction moins travaux d’en-
tretien publics) se sont accrus de 5,4% à 43,3 milliards de 
francs. En termes réels, les investissements dans le bâti-
ment et le génie civil ont progressé de près de 3,9% en-
tre 2003 et 2004.

Bauausgaben und -vorhaben1 seit 1980 nach Art der Auftraggeber (in Mio. Franken, zu Preisen von 2000)
Dépenses et projets dans la construction1 depuis 1980, par genre de maître d’ouvrage
(en millions de francs, aux prix de 2000)

Vorhaben der übrigen Auftraggeber
Projets des autres maîtres d’ouvrage

Vorhaben der öffentlichen Auftraggeber
Projets des maîtres d’ouvrage publics

G1

Ausgaben der übrigen Auftraggeber
Dépenses des autres maîtres d’ouvrage

Ausgaben der öffentlichen Auftraggeber
Dépenses des maîtres d’ouvrage publics

© Bundesamt für Statistik © Office fédéral de la statistique

1 Öffentliche Unterhaltsarbeiten inbegriffen
Travaux d’entretien publics compris
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Von den insgesamt getätigten Bauausgaben entfielen 
65,5 Prozent oder 30,8 Milliarden Franken (+7,2% ge-
genüber dem Vorjahr) auf die privaten Auftraggeber. Sie 
erhöhten damit ihren Ausgabenanteil zum zweiten Mal 
in Folge. Die Bauausgaben der öffentlichen Auftraggeber
nahmen im selben Zeitraum um 1,6 Prozent auf
16,2 Milliarden Franken zu. Damit verringerte sich ihre 
Quote an den gesamten Bauausgaben von 35,7 Prozent 
im Jahr 2003 auf 34,5 Prozent. 

Die Bauausgaben setzen sich zu ungefähr drei Viertel 
aus Hochbau- (36 Milliarden Franken) und zu rund ei-
nem Viertel aus Tiefbauausgaben (11 Milliarden Fran-
ken) zusammen. Wie schon im Jahr 2003 zeichnete im 
Baugewerbe hauptsächlich der Hochbau verantwortlich 
für den markanten nominalen Anstieg der getätigten 
Ausgaben. Sowohl die privaten als auch die öffentlichen 
Auftraggeber zeigten sich in dieser Art der Bauwerke 
ausgabenfreudig, was sich in einer Zunahme des Bauvo-
lumens in dieser Kategorie um 6,4 Prozent widerspiegelt. 
Zulegen vermochten jedoch nur die Neubauprojekte und 
die öffentlichen Unterhaltsarbeiten, während die Um-
bau- und Erweiterungsprojekte eine rückläufige Tendenz 
aufwiesen. Der Tiefbau konnte mit einem Plus von
1,5 Prozent den im Jahre 2003 erlittenen Einbruch von
4 Prozent nur zum Teil wieder gutmachen. Auch in die-
ser Sparte stiegen die Ausgaben beider Arten von Auf-
traggebern. Einzig die Tiefbauprojekte der Neubauten 
konnten in ihrer Gesamtheit nicht ausgedehnt werden.

Die Neubauausgaben wurden innerhalb eines Jahres mar-
kant erhöht. Sie beliefen sich auf 29,1 Milliarden Franken, 
was einer Zunahme von 7,9 Prozent entspricht. Während 
die öffentliche Hand insgesamt ihre Ausgaben gegenüber 
2003 erneut kürzte, flossen seitens der privaten Auftrag-
geber weitere Mittel in die Neubautätigkeit. Die Ausga-
ben für Umbau- und Erweiterungsprojekte die seit einigen 
Jahren stagnierten, erhöhten sich dank der Mehrausga-
ben der öffentlichen Hand nur marginal um 0,6 Prozent. 
Moderat zugenommen haben auch die Ausgaben in öf-
fentliche Unterhaltsarbeiten (+2,8 Prozent zum Vorjahr).

Dem leichten Konjunkturrückgang gegen Ende 2004 folgte 
im Jahr 2005 ein konjunktureller Aufschwung. Dieser wird 
dem Bausektor verhelfen, die Dynamik des Jahres 2004, 
trotz leicht ansteigender Zinsen und Baupreise, weiter fort-
zusetzen. Nimmt man die Realisierungsrate des Berichts-
jahres als Grundlage, so ist für das Jahr 2005 mit Bauausga-
ben in der Höhe von 51,3 Milliarden Franken zu rechnen. 
Dies würde einem erneuten markanten Ausgabenanstieg 
von über 9,3 Prozent im Vergleich zu 2004 entsprechen. 
Das Ausgabenplus dürfte jedoch mehrheitlich nur auf-
grund der privaten Auftraggeber zustande kommen. Wer-
den alle Vorhaben wie geplant ausgeführt, müsste sich der 
positive Trend im Wohnbau noch in verstärktem Mass fort-
setzen. Was die öffentliche Hand betrifft, so dürften sich 
die Entlastungsprogramme 2003 und 2004 des Bundes so-
wie Einsparungen seitens der Kantone voraussichtlich 
bremsend auf das Ausgabenwachstum auswirken. 

Des dépenses totales dans la construction, 65,5% ou 
30,8 milliards de francs ont été engagées par les maî-
tres d’ouvrage privés (+7,2% par rapport à 2003). Cet-
te part était en hausse pour la deuxième année consécu-
tive. Dans le même temps, les maîtres d’ouvrage publics
ont élevé leurs dépenses de 1,6% pour atteindre 16,2 mil-
liards de francs. Leur part aux dépenses totales s’est ainsi 
contractée, passant de 35,7% en 2003 à 34,5% en 2004.

Près des trois quarts des dépenses ont été consacrées au 
bâtiment (36 milliards de francs), un quart environ au gé-
nie civil (11 milliards de francs). Comme en 2003, l’aug-
mentation nominale sensible des dépenses dans l’indus-
trie de la construction s’est manifestée principalement 
dans le bâtiment; elle est due aux maîtres d’ouvrage pri-
vés aussi bien que publics. Il en a résulté une hausse de 
6,4% du volume construit. La hausse des dépenses n’a 
toutefois profité qu’aux nouveaux projets de construc-
tion et aux travaux d’entretien publics. En ce qui concer-
ne les travaux de transformation et d’agrandissement, les 
dépenses ont affiché une tendance à la baisse. Dans le 
génie civil, la progression de 1,5% des dépenses n’a pu 
que partiellement compenser la chute de 4% qui avait 
été enregistrée en 2003. Dans ce secteur aussi, elle est à 
mettre au crédit des maîtres d’ouvrage tant privés que 
publics. Seules les dépenses en faveur de l’activité de 
construction neuve dans le génie civil n’ont pas augmen-
té dans leur ensemble.

En un an, les dépenses dans les nouvelles constructions 
sont considérablement accrues. Elles ont totalisé
29,1 milliards de francs, ce qui équivaut à une hausse de 
7,9%. Si les pouvoirs publics ont à nouveau diminué leurs 
dépenses par rapport à 2003, les maîtres d’ouvrage pri-
vés ont encore augmenté les leurs. Les dépenses desti-
nées à des travaux de transformation et d’agrandisse-
ment, en stagnation depuis quelques années, ont 
progressé de 0,6% grâce aux maîtres d’ouvrage publics. 
Les dépenses nécessitées par les travaux d’entretien pu-
blics n’ont elles aussi que modérément augmenté (+2,8% 
par rapport à 2003).

Après avoir subi un léger tassement vers la fin de 2004, 
l’activité conjoncturelle s’est améliorée en 2005. La re-
prise devrait permettre à l’industrie de la construction 
de conserver la dynamique qu’elle a connue en 2004, en 
dépit d’une légère hausse des taux d’intérêt et des prix 
de la construction. Si l’on prend comme hypothèse le taux 
de réalisation de 2004, les dépenses dans la construction 
devraient s’élever à 51,3 milliards de francs en 2005, soit 
une nouvelle hausse de plus de 9,3% par rapport à 2004. 
Les fonds supplémentaires devraient cependant prove-
nir surtout des maîtres d’ouvrage privés. Si tous les pro-
jets sont exécutés selon les prévisions, la tendance posi-
tive qui s’observe dans la construction de logements 
devrait encore se renforcer. Du côté des pouvoirs publics, 
les programmes d’allégement 2003 et 2004 de la Confé-
dération ainsi que les efforts d’économie des cantons de-
vraient peser sur la croissance des dépenses. 
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2.1.2 Bauinvestitionen 2004

Private Auftraggeber

Wie schon im Jahr zuvor steigerten die privaten Auftrag-
geber auch im Jahr 2004 die Investitionssumme in Bau-
projekte. Die nominalen  Bauinvestitionen wuchsen auf 
30,8 Milliarden Franken an, was einer Erhöhung um
7,2 Prozent oder 2,1 Milliarden Franken gegenüber 2003 
entspricht. Unter den privaten Auftraggebern waren alle 
Kategorien an dieser positiven Entwicklung beteiligt.
Besonders hervorgetreten sind die Bau- und Immobili-
engesellschaften, welche ihre Investitionsvolumen –
jedoch nur im Hochbau – gesamthaft um markante
10,6 Prozent oder 727 Millionen Franken ausdehnten. 
Steigende Renditen der Hochbauprojekte mögen hier-
für den Ausschlag gegeben haben. Erneut ausgeweitet 
haben sich auch die Bauinvestitionen der Privatperso-
nen. Das Investitionsergebnis dieser Auftraggeberkate-
gorie erhöhte sich innert Jahresfrist um 5,5 Prozent (+638 
Millionen Franken).

Mit beinahe 96 Prozent des eingesetzten Kapitals war 
der Hochbau klar das Investitionsziel der privaten Auf-
traggeber. Ihre Hochbauinvestitionen erhöhten sich im 
Betrachtungszeitraum um 7,2 Prozent (+2 Milliarden 
Franken) auf insgesamt 29,5 Milliarden Franken. Dieser 
Anstieg beruhte allerdings ausschliesslich auf der Kate-
gorie der Wohngebäude, welche – wie schon 2003 – mas-
siv zulegen konnten (+11,4% bzw. über 2 Milliarden 
Franken). Die privaten Auftraggeber investierten ihr 
Geld hauptsächlich in reine Mehrfamilienhäuser (+15,1%; 
+1,3 Milliarden Franken) sowie in freistehende Einfami-
lienhäuser (+12,7%; +717 Millionen Franken). Als Folge 
dieser Mehrinvestitionen in den Wohnungsbau stieg die 
Leerwohnungsziffer (Stichtag 1. Juni 2005) auf 0,99 Pro-
zent an (siehe Grafik G2). Nach drei Jahren rückläufiger 
Investitionen wurde wieder überdurchschnittlich in Kauf-

2.1.2 Investissements dans la construction en 2004

Maîtres d’ouvrage privés

En 2004, les maîtres d’ouvrage privés ont à nouveau ac-
cru leurs investissements dans la construction. Leurs dé-
penses se sont élevées à 30,8 milliards de francs, soit une 
hausse nominale de 7,2% ou de 2,1 milliards de francs 
par rapport à 2003. Toutes les catégories de maîtres 
d’ouvrage privés ont contribué à cette évolution positi-
ve. Les entreprises de construction et les sociétés immo-
bilières se sont particulièrement distinguées, puisqu’el-
les ont augmenté leurs investissements, quoique dans le 
bâtiment seulement, de 10,6% ou de 727 millions de 
francs. L’amélioration des rendements dans le bâtiment 
a certainement joué un rôle déterminant. Les particuliers 
ont eux aussi augmenté leurs investissements dans la 
construction. Ainsi, les montants qu’ils ont investis à ce 
titre ont enregistré une croissance de 5,5% en rythme an-
nuel (+638 millions de francs).

En concentrant près de 96% des capitaux investis, le bâ-
timent a clairement bénéficié des faveurs des maîtres 
d’ouvrage privés. Pendant la période sous revue, les maî-
tres d’ouvrage privés ont accru leurs investissements dans 
le bâtiment de 7,2% à 29,5 milliards de francs (+2 mil-
liards de francs). Cette augmentation n’a profité toute-
fois qu’aux bâtiments d’habitation, où les investissements 
se sont une nouvelle fois inscrits en nette hausse (+11,4%; 
+2 milliards de francs). Les maîtres d’ouvrage privés ont 
investi leurs capitaux principalement dans des bâtiments 
à plusieurs logements destinés exclusivement à l’habita-
tion (+15,1%; +1,3 milliard de francs) ainsi que dans des 
maisons individuelles (+12,7%; +717 millions de francs). 
Grâce à la hausse des investissements dans la construc-
tion de logements, le taux de logements vacants (jour de 
référence: 1er juin 2005) a augmenté à 0,99% (cf. graphi-
que G2). Après trois ans de recul, les investissements 
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häuser und Geschäftsbauten investiert (+32,9%; +420 
Millionen Franken). Die Kategorie der Industrie-, Ge-
werbe- und Dienstleistungsbauten musste dagegen einen 
Investitionsrückgang hinnehmen (-1,9%; -115 Millionen 
Franken). Das Angebot an leer stehenden Büroflächen 
überstieg nach wie vor die Nachfrage, weshalb die Hoch-
bauinvestitionen in Büro- und Verwaltungsgebäude um 
8,6 Prozent (-162 Millionen Franken) reduziert wurden. 
Ebenfalls rückläufig entwickelten sich die Investitionen 
im Gastgewerbe und in der Hotellerie (-32,7%; -267 Mil-
lionen Franken).

Der Tiefbau konnte im Jahr 2004 ebenfalls eine Zunah-
me der von privaten Auftraggebern getätigten Investiti-
onen vermelden. Der Zuwachs belief sich nominal auf 
7,4 Prozent oder 86 Millionen Franken, womit die Tief-
bauinvestitionen auf über 1,2 Milliarden Franken anstie-
gen. Verkehrs- und Kommunikationsanlagen profitier-
ten von den umfangreichen Mehrinvestitionen seitens 
der Privatinvestoren. Nach drei Jahren rückläufiger Ten-
denz verzeichnete diese Kategorie ein Plus von 37,1 Pro-
zent (+180 Millionen Franken) und erreichte damit bei-
nahe wieder das Niveau des Jahres 2001. Insbesondere 
den Bahnanlagen kam eine um drei Viertel erhöhte In-
vestitionssumme zugute. Stark eingebrochen sind hinge-
gen die Investitionstätigkeiten in die Entsorgungsinfra-
struktur. 

Die gesamten Bauinvestitionen der privaten Auftragge-
ber in der Höhe von 30,8 Milliarden Franken teilen sich 
im Verhältnis 3:1 in Neubauinvestitionen und in Umbau- 
und Erweiterungsarbeiten auf. Die Resultate der Bausta-
tistik zeigen jedoch, dass nur die Investitionen in Neu-
bauobjekte gegenüber dem Vorjahr zulegen konnten 
(+11,7%; +2,4 Milliarden Franken). Hauptverantwortli-
che für diesen Investitionsschub waren die Bau- und
Immobiliengesellschaften. Umbau- und Erweiterungs-
projekte mussten dagegen Investitionsrückgänge von 3,4 
Prozent oder 288 Millionen Franken hinnehmen (siehe 
Grafik G3).

Öffentliche Auftraggeber

Nach dem kräftigen Investitionsrückgang der öffentli-
chen Auftraggeber im Jahr 2003, war im Berichtszeitraum 
wieder eine leichte Erholung zu beobachten. Die Bauin-
vestitionen erhöhten sich sowohl im Hoch- wie auch im 
Tiefbau um insgesamt 1,3 Prozent auf total 12,6 Milliar-
den Franken. Dieser nominale Anstieg von 158 Millio-
nen Franken beruhte jedoch lediglich auf Investitionszu-
nahmen der Gemeinden (+7,5%; +286 Millionen 
Franken). Besonders die Bauwerke für Kultur und Frei-
zeit konnten von der vermehrten Investitionstätigkeit 
profitieren. Bund, Kantone und Gemeinden reduzierten 
ihrerseits die Bauinvestitionen hauptsächlich in den Be-
reichen Bildung und Forschung sowie bei den Industrie, 
Gewerbe- und Dienstleistungsbauten. Einige anstehen-
de Projekte dürften angesichts der knappen Finanzen auf 

dans les bâtiments commerciaux et les magasins ont pro-
gressé dans des proportions supérieures à la moyenne 
(+32,9%; +420 millions de francs). Les investissements 
dans des bâtiments destinés à abriter des activités indus-
trielles, artisanales ou de services ont par contre diminué 
(-1,9%; -115 millions de francs). L’offre de surfaces de 
bureau ayant une nouvelle fois dépassé la demande, les 
investissements dans les bâtiments administratifs et les 
bureaux ont reculé de 8,6% (-162 millions de francs). Les 
investissements dans l’hôtellerie et la restauration ont 
également régressé (-32,7%; -267 millions de francs).

En 2004, les maîtres d’ouvrage privés ont également ac-
cru leurs investissements dans le génie civil pour les por-
ter à plus de 1,2 milliard de francs, soit une hausse nomi-
nale de 7,4% ou de 86 millions de francs. Le surplus de 
dépenses en provenance des investisseurs privés a profi-
té aux infrastructures de transports et de communica-
tions. Après avoir reculé pendant trois ans, les dépenses 
consacrées aux infrastructures de transports et de com-
munications se sont inscrites en hausse de 37,1% (+180 
millions de francs), retrouvant ainsi pratiquement leur 
niveau de 2001. Trois quarts de ces investissements en 
plus sont revenus aux constructions pour les chemins de 
fer. Les investissements dans les installations de traite-
ment des déchets ont par contre fortement chuté. 

Les investissements des maîtres d’ouvrage privés (30,8 
milliards de francs) se sont répartis entre de nouvelles 
constructions et des travaux de transformation et d’agran-
dissement dans un rapport de trois contre un. Cependant, 
seuls les investissements dans les nouvelles constructions
ont progressé par rapport à l’année précédente (+11,7%; 
+2,4 milliards de francs). Cette augmentation des inves-
tissements est à mettre au crédit principalement des en-
treprises de construction et des sociétés immobilières. 
Les investissements en faveur de travaux de transforma-
tion et d’agrandissement ont reculé de 3,4% ou de 288 
millions de francs (cf. graphique G3).

Maîtres d’ouvrage publics

Après avoir fortement réduit leurs investissements en 
2003, les maîtres d’ouvrage publics les ont légèrement 
augmentés pendant la période sous revue. Leurs inves-
tissements dans le génie civil et le bâtiment se sont ac-
crus de 1,3% à 12,6 milliards de francs au total. Cette pro-
gression nominale de 158 millions de francs s’explique 
toutefois uniquement par les investissements supplémen-
taires des communes (+7,5%; +286 millions de francs). 
La hausse des investissements a profité en particulier aux 
ouvrages destinés à la culture et aux loisirs. A l’inverse, 
la Confédération, les cantons et les communes ont réduit 
leurs investissements principalement dans les domaines 
de la formation et de la recherche ainsi que dans l’indus-
trie, l’artisanat et les services. Il est probable que la réa-
lisation de plusieurs projets ait été reportée au dernier 
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einen späteren Zeitpunkt verlegt worden sein. Für Um-
bauten und Erweiterungsarbeiten investierten sämtliche 
Organe der öffentlichen Hand mehr Geld. 

Die öffentliche Hand steigerte ihre Investitionen in den 
Hochbau um 1,9 Prozent. Dank eines Zuwachses von
92 Millionen Franken, nahmen die Hochbauinvestitio-
nen auf insgesamt 4,9 Milliarden Franken zu. Mit einem 
Anstieg um 6,4 Prozent (+226 Millionen Franken) waren 
insbesondere die Projekte des übrigen Hochbaus die In-
vestitionsziele. Sport-, Freizeit- und Tourismusanlagen 
verzeichneten dabei ein überdurchschnittliches Wachs-
tum von 55 Prozent oder 150 Millionen Franken. Kür-
zungen von beinahe 21 Prozent mussten dagegen die In-
dustrie-, Gewerbe-, Dienstleistungs- und öffentliche 
Verwaltungsbauten in Kauf nehmen. Auch die Investiti-
onen in den Hochbau im Bereich des höheren Bildungs-
wesens und der Forschung sowie der Spitäler gingen mar-
kant zurück (-29,5%; -153 Millionen Franken resp. 
-25,9%; -108 Millionen Franken).

Gegenüber dem massiven Rückgang im 2003 vermoch-
ten die öffentlichen Auftraggeber die Investitionen in 
den Tiefbau um 0,9 Prozent oder 65 Millionen Franken 
zu erhöhen. Die gesamten Tiefbauinvestitionen beliefen 
sich im Berichtsjahr 2004 somit auf 7,7 Milliarden Fran-
ken. Die Kategorie der Verkehrs- und Kommunikations-
anlagen verzeichnete einen Investitionsanstieg um 2 Pro-
zent oder 126 Millionen Franken. Hervorzuheben sind 
die Investitionserhöhungen in Kantons- und Gemein-
destrassen sowie in Bahnanlagen. Prozentual konnten 
vor allem Bach-, Fluss- und Seeuferverbauungen  von 
Mehrinvestitionen seitens der öffentlichen Hand profi-
tieren.

moment du fait des difficultés budgétaires. En revanche, 
les travaux de transformation et d’agrandissement ont 
enregistré une hausse des deniers publics. 

Les pouvoirs publics ont accru leurs investissements dans 
le bâtiment de 1,9% ou de 92 millions de francs à 4,9 mil-
liards de francs au total. Les dépenses en faveur de pro-
jets de l’autre secteur du bâtiment, en particulier, ont pro-
gressé de 6,4% (+226 millions de francs). Les 
investissements dans des installations sportives, de loisirs 
ou de tourisme ont augmenté de 55% ou de 150 millions 
de francs, soit une croissance supérieure à la moyenne. 
Par contre, en ce qui concerne les bâtiments destinés à 
abriter des activités industrielles, artisanales ou de servi-
ces ainsi que les bâtiments publics administratifs, le recul 
des investissements s’est établi à près de 21%. Quant aux 
investissements dans les établissements de formation su-
périeure et de recherche et dans les hôpitaux, ils se sont 
nettement contractés (de -29,5% ou -153 millions de 
francs et de -25,9% ou -108 millions de francs).

Après avoir considérablement diminué en 2003, les in-
vestissements des maîtres d’ouvrage publics dans le gé-
nie civil ont progressé de 0,9% ou de 65 millions de francs 
pour atteindre 7,7 milliards de francs au total. Les dépen-
ses en faveur des infrastructures de transports et de com-
munications ont augmenté de 2% ou de 126 millions de 
francs. A ce chapitre, il convient de relever la hausse des 
investissements dans les routes cantonales et communa-
les ainsi que dans les constructions pour les chemins de 
fer. En pourcentage, l’augmentation des investissements 
des pouvoirs publics a profité avant tout aux corrections 
des cours d’eau et des lacs.
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Im Gegensatz zu den Neubauinvestitionen, welche um 
3,1 Prozent zurückgingen (-216 Millionen Franken), leg-
ten die Umbau- und Erweiterungsarbeiten um 6,7 Pro-
zent zu (+374 Millionen Franken). Der Bund und die 
Kantone zeigten bei den Neubauten wie schon im Jahr 
2003 grössere Zurückhaltung. Bei den öffentlichen Un-
terhaltsarbeiten resultierte im 2004 eine Ausgabenerhö-
hung von 2,8 Prozent. An diesem Anstieg beteiligten sich 
Bund, Kantone und Gemeinden mit Wachstumsraten 
zwischen 3,4 und 2,3 Prozent.

2.1.3 Bauvorhaben 2005

Die Wachstumsphase im Baugewerbe dürfte sich im Jah-
re 2005 nochmals fortsetzen. Aufgrund der langsamer als 
prognostiziert eingetretenen Konjunkturerholung dürf-
ten viele Bauprojekte erst in diesem Jahr in Angriff ge-
nommen werden. Die für das Jahr 2005 gemeldeten Bau-
vorhaben lassen daher auf einen weiteren Anstieg der 
nominalen Bauausgaben in der Höhe von 9,3 Prozent 
schliessen. Da die öffentlichen Unterhaltsarbeiten nur 
noch marginal ansteigen werden (+0,4%), kann bei
den Bauinvestitionen mit einem Zuwachs um mehr als 
10 Prozent gegenüber 2004 gerechnet werden.  

Private Auftraggeber

Die privaten Auftraggeber dürften im Jahr 2005 gesamt-
haft wiederum mehr investieren und somit den positiven 
Trend aus dem Vorjahr fortsetzen. Laut den gemeldeten 
Daten werden die gesamten Bauinvestitionen auf 34 Mil-
liarden Franken ansteigen und somit die Vorhaben für 
2004 um 14,2 Prozent übertreffen. Einzig bei den insti-
tutionellen Anlegern ist mit einem Investitionsrückgang 
von 3,7 Prozent zu rechnen. Dagegen werden die ande-
ren Auftraggeberkategorien, allen vorab die Bau- und 
Immobiliengesellschaften (+22,7%), ihre Budgets im 
Vergleich zum Vorjahr zwischen 10,2 und 16,7 Prozent 
weiter aufstocken.

Die Bauinvestitionen in den Hochbau werden mit 32,8 
Milliarden Franken den höchsten Stand seit 1994 errei-
chen und die gemeldeten Vorhaben für 2004 nominal 
um 14,2 Prozent übertreffen. Treibende Kräfte werden 
erneut die Kategorien der Bau- und Immobiliengesell-
schaften, der Privatpersonen sowie der übrigen Anleger 
(Einzelfirmen, Personen- und Aktiengesellschaften, Kir-
che, Vereine etc.) sein, welche vermehrt in Wohngebäude 
investieren dürften (+18,3% bzw. +3,7 Milliarden Fran-
ken). Insbesondere die Bauwerktypen «hauptsächlich 
Wohnzwecken dienende Gebäude» (+49,7%), «Mehr-
familienhäuser» (+20%) und «frei stehende Einfamili-
enhäuser» (+10,1%) werden nochmals kräftig zulegen 
können. Trotz Zurückstellung verschiedener Projekte in 
Werkstätten und Fabrikgebäude von Seiten der privaten 
Auftraggeber aufgrund einer verzögerten konjunkturel-

Contrairement aux nouvelles constructions, où les inves-
tissements ont fléchi de 3,1% (-216 millions de francs), 
les investissements dans des travaux de transformation et
d’agrandissement ont crû de 6,7% (+374 millions de 
francs). Comme en 2003, la Confédération et les cantons 
se sont montrés très prudents en ce qui concerne les nou-
velles constructions. Leur retenue a profité aux travaux
d’entretien publics, où les dépenses ont augmenté de 
2,8% en 2004. La hausse des dépenses, à laquelle ont con-
tribué la Confédération, les cantons et les communes,
a varié dans des taux compris entre 3,4% et 2,3%.

2.1.3 Projets dans la construction pour 2005

L’industrie de la construction devrait encore poursuivre 
son expansion en 2005. Du fait d’une reprise conjonctu-
relle plus lente que prévu, de nombreux projets de cons-
truction ne devraient être entamés que cette année. Les 
projets de construction annoncés pour 2005 laissent sup-
poser une nouvelle augmentation des dépenses nomina-
les de 9,3% dans la construction. Comme les travaux 
d’entretien publics ne devraient croître que de façon 
marginale (+0,4%), les investissements dans la construc-
tion devraient progresser de plus de 10% par rapport à 
2004.

Maîtres d’ouvrage privés

Les maîtres d’ouvrage privés devraient à nouveau dans 
l’ensemble investir davantage en 2005 et maintenir la 
tendance positive de l’année précédente. Sur la base des 
données communiquées, les investissements dans la cons-
truction devraient augmenter à 34 milliards de francs au 
total et dépasser ainsi le résultat de 2004 de 14,2%. Seuls 
les investisseurs institutionnels devraient réduire leurs 
investissements de 3,7%. En revanche, les autres catégo-
ries de maîtres d’ouvrage, en tête desquelles les entrepri-
ses de construction et les sociétés immobilières (+22,7%), 
devraient continuer à relever leurs budgets en comparai-
son de l’année précédente. Les hausses devraient être 
comprises entre 10,2% et 16,7%.

Les investissements dans le bâtiment devraient atteindre 
32,8 milliards de francs, soit leur plus haut niveau depuis 
1994, et dépasser les projets de construction annoncés 
pour 2004 de 14,2% en termes nominaux. Les impulsions 
viendront une nouvelle fois des entreprises de construc-
tion et des sociétés immobilières, des particuliers ainsi 
que des autres investisseurs (sociétés individuelles, so-
ciétés de personnes, sociétés anonymes, Eglises, associa-
tions, etc.), qui devraient à nouveau accroître leurs inves-
tissements dans des bâtiments d’habitation (+18,3% ou 
+3,7 milliards de francs). Les catégories d’ouvrage «bâ-
timents mixtes, principalement à usage d’habitation» 
(+49,7%), les «bâtiments à plusieurs logements» (+20%) 
et les «maisons individuelles» (+10,1%), en particulier, 
devraient enregistrer à nouveau une forte croissance des 
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len Erholung werden auch im Bereich der Industrie-, Ge-
werbe- und Dienstleistungsbauten wieder anwachsende 
Investitionen erwartet (+10,3%). Verantwortlich dafür 
zeichnen verschiedene baubewilligte  Einkaufszentren 
und Fachmärkte.  

Die Tiefbauinvestitionen der privaten Auftraggeber wer-
den im Jahr 2005 ebenfalls weiter kräftig anwachsen. An-
hand der gemeldeten Vorhaben kann mit einem Anstieg 
von 14 Prozent gerechnet werden. Allerdings zeichnen 
sich nur wenige Baukategorien für diesen Trend verant-
wortlich. Selektiv dürften laut Prognose einige Versor-
gungsunternehmen vermehrt in ihre Infrastrukturen in-
vestieren (+69,5%). Zu erwarten ist zudem ein 
Investitionsschub in die Privatbahnanlagen (+20,3%). 
Demgegenüber lassen verschiedene abgeschlossene Tief-
bauarbeiten bei Sportstätten und Museen für die Kate-
gorie Freizeit und Kultur eine rückläufige Tendenz er-
warten (-61,1%).

Werden alle projektierten Arbeiten ausgeführt, so ist für 
das Jahr 2005 bei den Neubauinvestitionen mit einem no-
minalen Anstieg von 14,3 Prozent zu rechnen. Mit Aus-
nahme der institutionellen Anleger dürften sich alle Ka-
tegorien von Auftraggebern daran beteiligen. Ebenfalls 
zunehmen werden die Vorhaben in Umbau- und Erwei-
terungsprojekte. Prognostiziert wird eine Investitionszu-
nahme von 13,9 Prozent, die  hauptsächlich von den Bau- 
und Immobiliengesellschaften, den Privatpersonen sowie 
von den übrigen Anlegern getragen werden wird.

Öffentliche Auftraggeber

Im Jahr 2005 dürfte die öffentliche Hand nur unwesent-
lich mehr in die Bautätigkeit investieren. Die gemeldeten 
Vorhaben sagen eine marginale Steigerung um nominal 
0,5 Prozent voraus, womit die gesamten Bauinvestitionen 
dieser Auftraggeberkategorie auf 12,6 Milliarden Fran-
ken anwachsen. Ausser den Kantonen, welche ihre Inves-
titionen um 1,5 Prozent reduzieren, beteiligen sich der 
Bund und die Gemeinden mit Mehrinvestitionen von 3,4 
resp. 0,1 Prozent an dieser Zunahme. 

Laut Vorhaben 2005 müssten die Hochbauinvestitionen
um marginale 0,4 Prozent zurückgehen und annähernd 
auf dem Vorjahresniveau von 4,8 Milliarden Franken ver-
harren. Dieser Anstieg wird ausschliesslich auf den In-
vestitionen der Gemeinden beruhen (+2,3%). Die bei-
den anderen Organe werden ihre Aktivitäten im 
Baugewerbe um 7,7 Prozent (Bund) und um 0,3 Prozent 
(Kantone) reduzieren.  

Für das Jahr 2005 sind für den Tiefbau seitens der öffent-
lichen Investoren positive Impulse zu erwarten. Gemäss 

investissements. Dans le domaine des bâtiments destinés 
à l’industrie, à l’artisanat et aux services, les investisse-
ments devraient s’accroître également (+10,3%), malgré 
le report de différents projets concernant des ateliers, usi-
nes et fabriques ordonné par des maîtres d’ouvrage pri-
vés en raison d’une reprise plus lente de la conjoncture. 
Plusieurs  centres commerciaux et marchés spécialisés, 
dont la construction a été autorisée, sont dans ce cas.

Les investissements des maîtres d’ouvrage privés dans le 
génie civil progresseront à nouveau fortement en 2005. 
Sur la base des projets de construction annoncés, leur 
croissance devrait s’élever à 14%. Cette tendance ne de-
vrait s’observer toutefois que pour quelques catégories 
d’ouvrage. Selon les prévisions, quelques entreprises 
d’approvisionnement devraient accroître sélectivement 
leurs investissements dans leurs infrastructures (+69,5%). 
Il faut également s’attendre à une hausse des investisse-
ments dans les installations pour les chemins de fer pri-
vés (+20,3%). A l’opposé, la fin de différents travaux de 
génie civil pour des centres sportifs et des musées annon-
ce une tendance au repli des investissements dans la ca-
tégorie des loisirs et de la culture (-61,1%).

Si tous les projets prévus sont réalisés, les investissements
dans les nouvelles constructions devraient croître de 
14,3% en termes nominaux en 2005. A l’exception des 
investisseurs institutionnels, toutes les catégories de maî-
tres d’ouvrage devraient contribuer à cette augmenta-
tion. Les travaux de transformation et d’agrandissement
devraient également progresser. Selon les prévisions, les 
investissements devraient s’accroître de 13,9%. Cette 
augmentation sera alimentée principalement par les en-
treprises de construction et les sociétés immobilières, les 
particuliers ainsi que les autres investisseurs.

Maîtres d’ouvrage publics

En 2005, l’accroissement des investissements dans la 
construction de la part des pouvoirs publics devrait être 
à peine plus marqué. Les projets de construction annon-
cés laissent présager une augmentation nominale margi-
nale de 0,5%. Les investissements des maîtres d’ouvra-
ge publics devraient ainsi s’élever à 12,6 milliards de 
francs. La Confédération et les communes devraient con-
tribuer à l’augmentation des investissements à hauteur 
de respectivement 3,4% et 0,1%. Les cantons, qui de-
vraient réduire leurs investissements de 1,5%, ne parti-
ciperont pas à cette hausse.

Sur la base des projets de construction annoncés, les in-
vestissements dans le bâtiment devraient reculer de 0,4% 
en 2005 et se maintenir pratiquement au niveau de 4,8 
milliards de francs enregistré l’année précédente. Cette 
hausse sera alimentée exclusivement par les investisse-
ments des communes (+2,3%). Les deux autres collecti-
vités publiques réduiront leurs activités dans le secteur 
de la construction de respectivement 7,7% (Confédéra-
tion) et 0,3% (cantons).
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den prognostizierten Bauvorhaben sollten die Investiti-
onen um 1,1 Prozent auf 7,9 Milliarden Franken anwach-
sen. Profitieren dürfte demnach der Infrastrukturbereich 
des übrigen Verkehrs, allen vorab die Bahnen (+9,4%). Im 
Gegensatz dazu sind beim Ausbau und Unterhalt des Na-
tionalstrassennetzes Einsparungen zu erwarten (-9%).

Im Gegensatz zum allgemein positiven Trend werden die 
Mittelzuflüsse in Neubauprojekte im Jahr 2005 um
2,3 Prozent zurückgehen. Nur der Bund wird sich in 
nächster Zukunft mit erhöhten Investitionen engagie-
ren. In Umbau- und Erweiterungsarbeiten budgetieren 
sowohl der Bund als auch die Kantone und Gemeinden
Investitionserhöhungen im Umfang von 4,2 Prozent. Der 
Zuwachs bei den öffentlichen Unterhaltsarbeiten dürfte 
mit 0,4 Prozent nur marginal ausfallen. Mit Ausnahme 
der Kantone, welche die Ausgabensumme in diesem
Bereich kürzen werden, beteiligen sich die beiden ande-
ren öffentlichen Organe an diesem Anstieg.

2.1.4 Regionale Entwicklung

Im Berichtsjahr 2004 steigerten zwanzig Kantone ihre In-
vestitionen in die Bautätigkeit, sechs reduzierten sie. Mit 
einem absoluten Zuwachs von circa 850 Millionen Fran-
ken (+10,9% gegenüber 2003) war Zürich derjenigen 
Kanton, der den höchsten Investitionsanstieg vermelden 
konnte. Dahinter folgen in einiger Distanz die Kantone 
Aargau mit 338 Millionen Franken (+12,4%) an Mehrin-
vestitionen und Tessin (+328 Millionen Franken oder 
+18,1%). Damit lagen diese drei Kantone deutlich über 
dem gesamtschweizerischen Investitionswachstum von 
5,4 Prozent. Den grössten Investitionsrückgang hingegen 
war im Kanton Bern zu beobachten, in welchem sich die 
Bauinvestitionen um 341 Millionen Franken (-6,9%) zum 
zweiten Mal in Folge verringerten. Etwa in gleicher Höhe 
reduzierte auch der Kanton Genf die getätigte Investiti-
onssumme (-320 Millionen Franken oder -12,6%) im Ver-
gleich zum Vorjahr (siehe Tabelle 23 und Grafik G4). 

Im Bereich Hochbau war in achtzehn Kantonen eine an-
steigende Tendenz der investierten Bausumme zu beob-
achten. Mit Abstand der höchste absolute Investitions-
zuwachs in der Höhe von 798 Millionen Franken oder 
einem Plus von 12,3 Prozent konnte im Kanton Zürich 
registriert werden. Die Kantone Aargau (+350 Millionen 
Franken; +15,3%) und Luzern (+268 Millionen Franken; 
+17,1%) wiesen ebenfalls markante Investitionszunah-
men auf. Starke Abnahmen der Investitionen vermelde-
ten demgegenüber die Kantone Genf, mit einem Rück-
gang um 259 Millionen Franken (-11,9%), und Bern (-255 
Millionen Franken oder –6,7% gegenüber 2003).

Im Gegensatz zum Hochbau fiel die kantonale Bilanz 
der Tiefbauinvestitionen negativ aus. Dank der Kantone 

Pour l’année 2005, des impulsions positives dans le génie
civil sont attendues des investisseurs publics. Selon les 
projets de construction annoncés, les investissements de-
vraient croître de 1,1% à 7,9 milliards de francs. De-
vraient en profiter les autres infrastructures de trans-
ports, au premier rang desquelles les chemins de fer 
(+9,4%). A l’inverse, les projets d’extension et d’entre-
tien du réseau routier national devraient faire l’objet de 
mesures d’économies (-9%).

Contrairement à la tendance positive générale, l’afflux 
de fonds dans les projets de nouvelles constructions de-
vrait reculer de 2,3% en 2005. Seule la Confédération 
augmentera ses investissements à court terme. En ce qui 
concerne les travaux de transformation et d’agrandisse-
ment, tant la Confédération que les cantons et les com-
munes ont budgété une hausse de 4,2% de leurs inves-
tissements. Les travaux d’entretien publics devraient 
enregistrer une hausse des investissements de 0,4% seu-
lement. Si les cantons réduiront leurs dépenses dans ce 
domaine, les deux autres collectivités publiques augmen-
teront les leurs.

2.1.4 Evolution régionale

En 2004, vingt cantons ont augmenté leurs investisse-
ments dans la construction, six cantons les ont réduits. A 
Zurich, les investissements ont augmenté de quelque 850 
millions de francs en chiffres absolus (+10,9% par rap-
port à 2003), ce qui représente la plus forte hausse en 
chiffres absolus. Suivent à quelque distance les cantons 
d’Argovie, qui enregistre une hausse des investissements 
de 338 millions de francs (+12,4%) et le Tessin (+328 mil-
lions de francs ou +18,1%). Dans ces trois cantons, l’aug-
mentation des investissements a été nettement supérieu-
re à la moyenne nationale (+5,4%). C’est à Berne que 
les investissements dans la construction ont le plus ré-
gressé: ils ont accusé une baisse de 341 millions de francs 
(-6,9%) et reculé ainsi pour la deuxième année de suite. 
A Genève, les investissements ont diminué d’un montant 
à peu près équivalent (-320 millions de francs ou -12,6%) 
entre 2003 et 2004 (cf. tableau 23 et graphique G4). 

Dans le domaine du bâtiment, les investissements se sont 
inscrits à la hausse dans dix-huit cantons. L’augmenta-
tion la plus forte en chiffres absolus, à Zurich, a atteint 
12,3% ou 798 millions de francs. Les cantons d’Argovie 
(+350 millions de francs; +15,3%) et de Lucerne (+268 
millions de francs; +17,1%) ont également enregistré une 
progression marquée des investissements. Inversement, 
les investissements ont affiché un fort recul à Genève
(-259 millions de francs; -11,9%) et à Berne (-255 mil-
lions de francs; -6,7% par rapport à 2003).

Si l’on considère l’ensemble des cantons, les investisse-
ments dans le génie civil n’ont pas autant progressé que 
ceux dans le bâtiment. Grâce à l’activité soutenue des 
cantons de Vaud (+117 millions de francs; +28,8%), du 
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Waadt (+117 Millionen Franken; +28,8%), Tessin (+78 
Millionen Franken; +11,9%) und Wallis (+68 Millionen 
Franken; +19,7%), welche ihre Mittel in die Bautätigkeit 
stark erhöhten, resultierte im Jahr 2004 gesamtschweize-
risch dennoch ein Investitionszuwachs von 1,7 Prozent. 
Zu den Kantonen, welche ihre Investitionssumme im 
Vergleich zum Vorjahresperiode stark einschränkten, ge-
hörte allen voran Bern (-86 Millionen Franken; -7,6%). 

Neunzehn Kantone steigerten ihre Neubauinvestitionen, 
sieben reduzierten sie. Der Kanton Aargau erhöhte die 
Neubautätigkeit nominal um beinahe 400 Millionen 
Franken oder +21,2 Prozent im Vergleich zu 2003. Mar-
kant zulegen konnten auch die Kantone Zürich (+381 
Millionen Franken; +7,5%) und Luzern (+326 Millionen 
Franken; +26,7%). Um 184 Millionen Franken (-6%) 
kürzten die Investoren des Kantons Bern die Mittel in 
Neubauprojekte. In  fünfzehn der sechsundzwanzig Kan-
tone konnten auch die Umbau- und Erweiterungsobjek-
te vom positiven  Investitionsumfeld profitieren. Den 
höchsten absoluten Zuwachs meldete der Kanton Zürich 
mit einem Investitionsanstieg von 462 Millionen Fran-
ken oder +17,7 Prozent zur entsprechenden Vorjahres-
periode. Ebenfalls eine markante Erhöhung der Investi-
tionen verzeichneten die Kantone Tessin (+22,7%) und 
Basel-Stadt (+17,9%). Im Unterschied dazu waren Genf 
und Bern die zwei Kantone mit den höchsten absoluten 
Investitionskürzungen im Jahr 2004 (-259 Millionen Fran-
ken resp. -157 Millionen Franken).

Bei den öffentlichen Unterhaltsarbeiten meldeten fünf-
zehn Kantone eine erhöhte und neun Kantone eine ab-
nehmende Ausgabentätigkeit. Die Kantone Schwyz und 
Sankt Gallen stagnierten in etwa auf den Werten des Vor-
jahres. Die öffentliche Hand tätigte vor allem in den Kan-
tonen Genf (+55 Millionen Franken gegenüber 2003) und 
Zürich (+43 Millionen Franken) mehr Unterhaltsarbei-

Tessin (+78 millions de francs; +11,9%) et du Valais (+68 
millions de francs; +19,7%) dans la construction, ils se 
sont néanmoins accrus de 1,7% en moyenne suisse en 
2004. Parmi les cantons qui ont fortement restreint leurs 
investissements en comparaison de l’année précédente 
figure avant tout le canton de Berne (-86 millions de 
francs; -7,6%). 

Dix-neuf cantons ont augmenté leurs investissements dans
les nouvelles constructions, sept cantons les ont réduits. 
Le canton d’Argovie a augmenté ses investissements de 
près de 400 millions de francs ou de 21,2% en termes no-
minaux en comparaison de 2003. Les investissements ont 
également progressé de manière marquée à Zurich (+381 
millions de francs; +7,5%) et à Lucerne (+326 millions de 
francs; +26,7%). Dans le canton de Berne, les investis-
seurs ont diminué leurs dépenses dans des projets de nou-
velles constructions de 184 millions de francs (-6%). Dans 
quinze cantons, les travaux de transformation et d’agran-
dissement ont profité du contexte favorable aux investis-
sements. Le canton de Zurich a affiché la hausse la plus 
forte en chiffres absolus: les investissements dans des tra-
vaux de transformation et d’agrandissement se sont ac-
crus de 462 millions de francs ou de 17,7% par rapport à 
l’année précédente. Les investissements ont également 
sensiblement progressé dans les cantons du Tessin 
(+22,7%) et de Bâle-Ville (+17,9%). A l’opposé, Genè-
ve et Berne ont été les cantons où les investissements ont 
le plus reculé en valeurs absolues en 2004 (de respective-
ment -259 millions et -157 millions de francs).

En ce qui concerne les travaux d’entretien publics, les dé-
penses ont augmenté dans quinze cantons, diminué dans 
neuf autres et stagné à Schwytz et à St-Gall. C’est à Ge-
nève (+55 millions de francs par rapport à 2003) et à Zu-
rich (+43 millions de francs) que la hausse des dépenses 
a été la plus forte. Vaud et Bâle-Ville ont notablement 
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ten. Markante Rückgänge waren in den Kantonen Waadt 
und Basel-Stadt (-40 resp. -20 Millionen Franken) zu be-
obachten.

Anhand der prognostizierten Vorhaben dürfte im Jahr 
2005 kantonsübergreifend mit einer Erhöhung der In-
vestitionssumme im Umfang von 10,1 Prozent gerechnet 
werden. Laut den zur Verfügung stehenden Daten wer-
den neunzehn aller Kantone ihre Bauinvestitionen wei-
ter vorantreiben.

2.2 Die Entwicklung des Bausektors im Rahmen
der Schweizer Wirtschaft

Die konjunkturelle Situation hat sich seit Ende 2004 
leicht, jedoch breit abgestützt, aufgehellt. Die Dauer-
haftigkeit dieser Konjunkturbelebung hängt aber davon 
ab, wie sich das internationale Umfeld – insbesondere je-
nes der Europäischen Union – in naher Zukunft entwi-
ckeln wird. Bleibt die erwartete Wirtschaftserholung in 
der Eurozone aus, hätte dies vor allem für die Schweizer 
Exportwirtschaft negative Folgen. Unternehmen würden 
in diesem Fall mit weiteren Investitionen sehr zurück-
haltend umgehen und auch Bauprojekte erst zu einem 
späteren Zeitpunkt als vorgesehen realisieren. Weitere 
Unsicherheiten bergen zudem die zukünftigen Zinsent-
wicklungen und die Höhe der Energiepreise.

Unter der Voraussetzung, dass negative Einflüsse aus-
bleiben, ist bei den Bauinvestitionen mit einem anhal-
tend hohen Wachstum zu rechnen. 

Der Hochbau dürfte, getragen vom Wohnbau, weiter auf 
breiter Front expandieren. Solange die Mietpreise wei-
ter ansteigen und sich die Zinssätze und Baupreise nur 
moderat erhöhen, bleibt der Wohnbau für Investoren 
auch in Zukunft attraktiv. Umbauarbeiten dürften ange-
sichts des Modernisierungsbedarfs bei Altliegenschaften 
künftig an Bedeutung gewinnen.

Nach den zum Teil massiven Investitionsrückgängen bei 
den Wirtschaftsbauten in den Jahren 2003 und selektiv 
2004 ist anhand der eingereichten Baugesuche in einzel-
nen Branchen eine Trendwende zu erkennen. So dürften 
nun zum Beispiel die in der Industriebranche zurückge-
stellten Projekte dank angelaufener Konjunkturerholung 
in Angriff genommen werden. Zudem dürfte auch der 
sich im letzten Jahr etablierte Bauboom bei den grossen 
Einkaufszentren und Fachmärkten noch weiter andau-
ern. Dagegen sind bei den Bürogebäuden keine Wachs-
tumsimpulse zu erwarten, da der Markt noch immer mit 
Überkapazitäten zu kämpfen hat.

Im Gegensatz zum Hochbau sind die Erwartungen in den 
Tiefbau eher gedämpft. Dieser letztere Baubereich wird 
mehrheitlich durch die öffentliche Hand finanziert und 
leidet deshalb besonders stark unter den Entlastungs-
programmen 2003 und 2004 des Bundes und den Spar-
bemühungen der Kantone.

réduit les dépenses consacrées aux travaux d’entretien 
publics (de respectivement 40 millions et 20 millions de 
francs).

Selon les projets de construction annoncés, les investis-
sements devraient s’accroître de 10,1% en 2005. D’après 
les données disponibles, les investissements dans la cons-
truction devraient s’inscrire en hausse dans dix-neuf can-
tons.

2.2 L’évolution de la construction dans le contexte
de l’économie suisse

Depuis la fin de 2004, la conjoncture se redresse légère-
ment. La reprise repose toutefois sur une large base. Sa 
durée dépendra de l’évolution à court terme de l’écono-
mie dans le monde et, en particulier, dans l’Union euro-
péenne. Si la reprise économique attendue dans l’Union 
européenne ne se concrétisait pas, l’économie suisse d’ex-
portation surtout en souffrirait. Dans un tel scénario, les 
entreprises devraient se montrer très peu enclines à in-
vestir et différer la réalisation de leurs projets de cons-
truction. L’évolution des taux d’intérêt et des prix de 
l’énergie constitueront d’autres facteurs d’incertitude.

En l’absence de facteurs négatifs, la croissance des inves-
tissements dans la construction devrait se maintenir à un 
haut niveau. 

Porté par la construction de logements, le bâtiment de-
vrait continuer de croître sur une large base. Si les loyers 
continuent leur ascension et si les taux d’intérêt et les 
coûts de la construction n’augmentent que modérément, 
la construction de logements restera attrayante pour les 
investisseurs. Compte tenu des besoins de modernisation 
des immeubles anciens, les travaux de rénovation de-
vraient prendre de l’importance.

Après le recul parfois sensible des investissements en 
constructions à usage commercial ou industriel en 2003 
et, par endroits, en 2004, un retournement de tendance 
se dessine dans quelques branches à en croire les deman-
des d’autorisation de construire qui ont été déposées. 
Ainsi, la reprise de la conjoncture devrait permettre de 
mettre en chantier des projets qui avaient été laissés en 
attente dans l’industrie. Le boom de la construction dans 
le domaine des centres commerciaux et des marchés spé-
cialisés qui s’était amorcé l’année dernière devrait se 
maintenir. Pour les bureaux, par contre, aucun signe de 
croissance n’est à attendre, car le marché souffre encore 
de capacités excédentaires.

Contrairement au bâtiment, les prévisions dans le génie 
civil sont plutôt moroses. Etant donné que la plupart des 
travaux de génie civil sont financés par les pouvoirs pu-
blics, le génie civil devrait particulièrement pâtir des pro-
grammes d’allégement 2003 et 2004 de la Confédération 
et des efforts d’économies des cantons.
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2.3 Der Wohnungsbau

2.3.1 Allgemeine Entwicklung

Der Höhenflug im Wohnungsbau hält unvermindert an. 
Die deutliche Zunahme des Reinzugangs um 12,6 Prozent 
im Jahr 2004 bedeutet, dass die letztjährige Steigerungsra-
te nochmals übertroffen werden konnte. Der approxima-
tive Gesamtwohnungsbestand der Schweiz erhöhte sich 
somit um 1 Prozent oder 37’965 Einheiten auf insgesamt 
3’709’857 Wohnungen. Die Veränderung des Reinzugangs 
setzt sich zusammen aus 36’935 Neuwohnungen und 3369 
zusätzlich bezugsfertigen Umbauobjekten sowie aus 2339 
Wohnungen, welche dem Immobilienmarkt durch Abbrü-
che, Brände usw. entzogen wurden. Der Bruttozugang an 
Wohnungen (Neuwohnungen plus Umbauten) stieg ge-
genüber dem Vorjahr um 15 Prozent auf insgesamt 40’304 
Einheiten. Damit wurden erstmals nach acht Jahren wie-
der mehr als 40’000 Neu- und Umbauwohnungen dem 
Immobilienmarkt zugeführt. Die Anzahl der Neubau-
wohnungen stieg im Vergleich zu 2003 um 15,1 Prozent 
an und erreichte mit 36’935 neu erstellten Wohnungen 
den höchsten Stand seit 1996. Auch die Zahl der Woh-
nungen, welche durch Umbau entstanden, erhöhte sich 
um markante 14,7 Prozent. Während die Neu- und Um-
bauwohnungen etwa im selben Verhältnis zunahmen, ver-
zeichneten die Wohnungen, welche dem Abbruchhammer 
oder Bränden zum Opfer fielen, einen überproportiona-
len Zuwachs. Ihre Anzahl erhöhte sich im Jahresverlauf 
um mehr als 75 Prozent auf insgesamt 2339 Einheiten. 

Ende 2004 befanden sich gemäss der jährlichen Wohn-
baustatistik 17’859 neue Gebäude mit Wohnungen im Bau. 
Dies entspricht einem Zuwachs von 9,8 Prozent oder ei-
nem Plus von 1593 Bauobjekten gegenüber dem Vorjah-
reszeitpunkt. Die Zahl der Einfamilienhäuser im Bau be-
lief sich auf 11’269, was einer Erhöhung gegenüber Ende 
2003 um 5,6 Prozent gleichkommt. Die im Bau befindlichen 

2.3 La construction de logements

2.3.1 Evolution globale

L’euphorie dans la construction de logements ne faiblit 
pas. L’augmentation nette a atteint 12,6% en 2004, ce qui 
signifie que le taux de l’année dernière a pu une nouvel-
le fois être dépassé. Le parc de logements en Suisse s’est 
ainsi accru de 1% ou de 37’965 unités pour atteindre 
3’709’857 logements approximativement. L’augmenta-
tion nette se compose de 36’935 nouveaux logements, de 
3369 logements créés après transformation et de 2339 lo-
gements qui ont disparu du marché à la suite d’une dé-
molition, d’un incendie, etc. L’augmentation brute du 
nombre de logements (nouveaux logements plus trans-
formations) a été de 15% à 40’304 unités au total. Pour 
la première fois depuis huit ans, plus de 40’000 logements 
neufs ou créés après transformation sont apparus sur le 
marché de l’immobilier. Par rapport à 2003, le nombre 
de logements neufs s’est accru de 15,1% pour atteindre 
36’935 unités, soit le niveau le plus élevé depuis 1996. La 
hausse du nombre de logements apparus après transfor-
mation, de 14,7%, s’est elle aussi nettement accentuée. 
Si les logements neufs et les logements créés après trans-
formation ont crû à des rythmes à peu près identiques, 
les logements qui ont disparu après une démolition ou 
un incendie ont progressé dans des proportions supérieu-
res à la moyenne. En un an, leur nombre a augmenté de 
plus de 75% à 2339 unités au total. 

Selon la statistique annuelle de la construction et des loge-
ments, 17’859 nouveaux bâtiments avec logements se trou-
vaient en construction à la fin de 2004. Ce chiffre corres-
pond à une hausse de 9,8% ou de 1593 unités par rapport 
à la fin de l’année précédente. Le nombre de maisons indi-
viduelles en construction s’élevait à 11’269, ce qui corres-
pond à une augmentation de 5,6% par rapport à la fin de 
2003. Les logements en construction se sont accrus de 
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Wohnungen stiegen um 16,9 Prozent (+7604 Einheiten) auf 
insgesamt 52’652 Objekte (siehe Grafik G5). Die Zahl der 
Gebäude, welchen die Baubewilligung erteilt, mit deren 
Bau jedoch noch nicht begonnen wurde, stieg gegenüber 
Ende 2003 um 3,3 Prozent an und erreichte das Niveau von 
10’909 Objekten. Auch die Einfamilienhäuser und Woh-
nungen vermeldeten zunehmende Tendenzen bei den er-
teilten Bewilligungen (+1,6% resp. +6,5%). Anders verhielt 
sich der Trend bei den eingereichten, aber noch nicht be-
willigten Projekten. So gingen die Einheiten an Gebäuden 
und Einfamilienhäusern zurück (-0,3% resp. -7,1%), wäh-
rend sich die Zahl der Wohnungen, deren Gesuche noch 
anhängig waren, um marginale 1,1 Prozent erhöhte. 

2.3.2 Strukturelle Aspekte

Im Jahr 2004 wurden 17’109 Wohngebäude erstellt. Dies 
entspricht beinahe einer Verdoppelung der Zuwachsrate 
des Vorjahres (rund 14%). Die Zahl der frei stehenden 
Einfamilienhäuser, welche neu erstellt wurden, stieg um 
15,4 Prozent oder 1167 Einheiten auf total 8755 Einzel-
häuser an. Ebenso erhöhte sich die Gesamtzahl der ange-
bauten Einfamilienhäuser auf 4202 Objekte (+8,3% oder 
321 Einheiten im Jahresvergleich). Die Anzahl der reinen 
Wohngebäude legte ebenfalls um markante 18,8 Prozent 
(+568 Gebäude) auf insgesamt 3590 neu gebaute Einhei-
ten zu. Schliesslich nahm die Zahl der hauptsächlich dem 
Wohnen dienenden Gebäude um 6,4 Prozent bzw. 34 Ein-
heiten auf 562 Bauten zu. Die Resultate der Wohnbausta-
tistik belegen, dass der Trend zum individuellen Wohn-
haus unvermindert anhält. Der Anteil der frei stehenden 
Einfamilienhäuser an den neu erstellten Wohngebäuden 
in der Schweiz erhöhte sich in den letzten zehn Jahren 
kontinuierlich von rund 35 auf beinahe 51 Prozent. Diese 
anteilsmässige Verschiebung setzte sich auf Kosten der 
reinen Wohngebäude mit mehreren Wohnungen und der 
angebauten Einfamilienhäuser durch (siehe Grafik G6). 

16,9% (+7604 unités) à 52’652 unités au total (cf. graphi-
que G5). Le nombre de bâtiments pour lesquels un permis 
de construire a été délivré mais dont la construction n’a 
pas encore commencé a progressé de 3,3% par rapport à 
la fin de 2003 et atteint le niveau de 10’909 unités. Les auto-
risations de construire pour les maisons individuelles et les 
logements ont également affiché des tendances à la haus-
se (de respectivement +1,6% et +6,5%). Les projets qui 
faisaient l’objet d’une demande d’autorisation évoluaient 
dans un sens différent. Ainsi, le nombre de bâtiments et de 
maisons individuelles était en recul (-0,3% et -7,1%), tan-
dis que le nombre de logements qui faisait l’objet d’une de-
mande d’autorisation était en hausse de 1,1% seulement. 

2.3.2 Aspects structuraux

En 2004, 17’109 bâtiments d’habitation ont été construits. 
Par rapport à 2003, le taux de croissance a pratiquement 
doublé (environ 14%). Le nombre des maisons isolées 
individuelles terminées a crû de 15,4% ou de 1167 uni-
tés à 8755 unités au total. Le nombre de maisons mitoyen-
nes individuelles a également augmenté à 4202 unités 
(+8,3% ou 321 unités en comparaison annuelle). Le nom-
bre de logements destinés exclusivement à l’habitation 
a progressé de 18,8% (+568 bâtiments) à 3590 nouvelles 
unités. Enfin, le nombre des bâtiments destinés principa-
lement à l’habitation a augmenté de 6,4% ou de 34 uni-
tés à 562 bâtiments au total. Les résultats de la statisti-
que de la construction et des logements confirment 
l’attrait des maisons individuelles. La part de ces derniè-
res dans le parc des nouveaux bâtiments d’habitation en 
Suisse s’est accrue sans discontinuer au cours des dix der-
nières années, passant de 35% environ à près de 51%. 
Cette expansion a eu lieu au détriment des bâtiments à 
plusieurs logements à usage exclusif d’habitation et des 
maisons mitoyennes individuelles (cf. graphique G6). 
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Nouveaux bâtiments d’habitation terminés par type de bâtiment, depuis 1994

© Bundesamt für Statistik © Office fédéral de la statistique



24 Ufficio federale di statisticaBundesamt für Statistik  Office fédéral de la statistique

Die öffentliche Hand spielt traditionell im Wohnbau eine 
sehr untergeordnete Rolle. Nur gerade 80 der 17’306 Ge-
bäude mit Wohnungen wurden durch die Kantone und 
Gemeinden erstellt. Der Bund trat als Auftraggeber gar 
nicht in Erscheinung. Bei den privaten Auftraggebern 
waren es vor allem die Privatpersonen sowie die Bau- 
und Immobiliengesellschaften, welche sich im Wohnbau 
engagierten. Beinahe 60 Prozent der neu gebauten Ge-
bäude mit Wohnnutzung wurden durch Privatpersonen 
in Auftrag gegeben, während sich die Bau- und Immobi-
liengesellschaften mit 25 Prozent in diesem Segment be-
teiligten. Aus den vorliegenden Daten wird ersichtlich, 
dass die Bau- und Immobiliengesellschaften ihr Kapital 
hauptsächlich in reine Mehrfamilienhäuser investierten, 
wogegen die Privatpersonen sowohl frei stehende Ein-
familienhäuser als auch Gebäude mit mehreren Woh-
nungen bevorzugten. (siehe Grafik G7).

Nach einer längeren Durststrecke konnte der Wohnungs-
bau zum zweiten Mal in Folge einen erheblichen Anstieg 
der neu erstellten Wohnungen vermelden. Wie oben be-
reits aufgeführt, wurden im Jahr 2004 insgesamt 36’935 
neue Wohnungen gebaut, was einem erneuten Zuwachs 
von über 15 Prozent oder 4839 zusätzlichen Einheiten 
entspricht. Im Berichtsjahr 2004 konnte vor allem der 
Wohnungstyp der 4-Zimmer-Wohnungen überdurch-
schnittlich zulegen. Er verzeichnete den grössten Zu-
wachs (+24,8%; +2658 Einheiten), was bedeutet, dass mit 
insgesamt 13’386 neuen Objekten die 4-Zimmer-Woh-
nungen der am stärksten vertretene Wohnungstyp war. 
Es folgen die 5-Zimmer-Wohnungen mit einem Anstieg 
von 15 Prozent (+1450) auf 11’142 Neuwohnungen und 
die 3-Zimmer-Wohnungen mit einem Plus von 12,6 Pro-
zent (+631) auf total 5634 bezugsbereite Wohnungen. 

Traditionnellement, les pouvoirs publics jouent un rôle 
très marginal dans la construction de logements. Seuls 80 
des 17’306 bâtiments avec logements ont été construits 
par les cantons ou les communes. La Confédération n’est 
jamais intervenue en tant que maître d’ouvrage. Les maî-
tres d’ouvrage privés ont été avant tout des particuliers 
ainsi que des entreprises de construction et des sociétés 
immobilières ayant investi dans la construction de loge-
ments. Près de 60% des nouveaux bâtiments à usage d’ha-
bitation ont été mandatés par des particuliers, tandis que 
les entreprises de construction et les sociétés immobiliè-
res étaient présentes dans ce segment à hauteur de 25%. 
Il ressort des données disponibles que les entreprises de 
construction et les sociétés immobilières ont investi leurs 
capitaux principalement dans des bâtiments à plusieurs 
logements destinés exclusivement à l’habitation, tandis 
que les particuliers ont privilégié tant les maisons isolées 
individuelles que les bâtiments avec plusieurs logements 
(cf. graphique G7).

Après une longue traversée du désert, la construction de 
logements a sensiblement progressé, pour la deuxième 
année consécutive. Comme il l’a déjà été indiqué ci-des-
sus, 36’935 nouveaux logements ont été construits en 
2004, ce qui correspond à une hausse de plus de 15% ou 
de 4839 unités. Pendant l’année sous revue, les logements 
de 4 pièces ont enregistré les plus fortes croissances 
(+24,8%; +2658 unités). Avec 13’386 unités de plus, les 
logements de 4 pièces représentaient la catégorie de lo-
gements la plus fréquente. Suivaient les logements de
5 pièces, en hausse de 15% (+1450) à 11’142  nouvelles 
unités, et les logements de 3 pièces, dont le nombre a pro-
gressé de 12,6% (+631) à 5634 nouvelles unités. Le nom-
bre des grands logements de six pièces et plus a enregis-
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G7 Neue Wohnungen 2004 fertig erstellt, nach Kategorie der Auftraggeber und nach Typ der Gebäude
Nouveaux logements terminés en 2004, par catégorie de maître d’ouvrage, selon le type de bâtiment
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Die grossen Wohnungen mit sechs und mehr Zimmern 
konnten immerhin noch eine Erhöhung von knapp 5 Pro-
zent vorweisen (+220 auf gesamthaft 4642 Neuwohnun-
gen). Lediglich ein marginaler Zuwachs von 1,5 Prozent 
war bei den 1-Zimmer-Wohnungen festzustellen. Nach 
dem markanten Anstieg im vergangenen Jahr wurden im 
2004 nur noch 466 Wohnungen fertig erstellt (+7 Einhei-
ten). Gar rückläufig im Vergleich zu 2003 war die Zahl 
der neu erstellten 2-Zimmer-Wohnungen. Sie reduzier-
te sich um 7,1 Prozent (-127 Einheiten) und erreichte 
noch ein Jahrestotal von 1665 Neuwohnungen (siehe 
Grafik G8). Gegenüber dem Vorjahr war eine klare 
Trendwende in Richtung grösserer Wohnungen zu er-
kennen: während im Jahr 2003 noch die 1- und 2-Zim-
mer-Wohnungen die höchsten Zuwachsraten aufwiesen, 
waren es im 2004 die 4- und 5-Zimmer-Wohnungen. Auf 
die anteilsmässige Verteilung der Wohnungstypen an der 
Gesamtheit aller neu erstellten Wohnungen hatte diese 
Verschiebung jedoch keinen Einfluss. 

Wie bereits erwähnt, waren die 4-Zimmer-Wohnungen 
mit 13’386 Einheiten der am häufigsten neu erstellte 
Wohnungstyp. Zu 70 Prozent befanden sie sich in Mehr-
familienhäusern mit reiner Wohnnutzung; ein Fünftel der 
4-Zimmer-Wohnungen waren Einfamilienhäuser (insge-
samt 2606). Als Bauherren dieses Wohnungstyps traten 
die Privatpersonen und die Bau- und Immobiliengesell-
schaften ungefähr zu gleichen Teilen auf. Je grösser
die Wohnungen waren, desto mehr verschoben sich die 
Anteile zugunsten der Einfamilienhäuser und der Pri-
vatpersonen. Beinahe 78 Prozent aller 6 und mehr Zim-
mer-Wohnungen befanden sich in neu gebauten Einfa-
milienhäusern und wurden zu über 66 Prozent durch 
Privatpersonen erstellt.

tré une hausse de près de 5% (+220 à 4642 logements 
neufs au total). Seule une hausse marginale de 1,5% a 
été enregistrée du côté des logements de 1 pièce. Après 
la hausse marquée de l’année précédente, seuls 466 lo-
gements de ce type ont été construits en 2004
(+7 unités). En comparaison de 2003, le nombre de loge-
ments de 2 pièces neufs a même fléchi. Il a régressé de 
7,1% (-127 unités) à 1665 unités au total (cf. graphique 
G8). Par rapport à l’année précédente, la tendance s’est 
inversée en faveur de logements plus grands. Si les loge-
ments de 1 et 2 pièces enregistraient encore les taux de 
croissance les plus élevés en 2003, cela a été le cas des lo-
gements de 4 et 5 pièces en 2004. Ce changement n’a ce-
pendant eu aucune influence sur la répartition en pour-
centage des catégories de logements dans le parc de 
logements neufs. 

Comme nous l’avons indiqué précédemment, la catégo-
rie de logements la plus fréquente, parmi les nouveaux 
logements, est constituée des logements de 4 pièces, dont 
le nombre a atteint 13’386 unités. De ce total, 70% se 
trouvaient dans des bâtiments à plusieurs logements à 
usage exclusif d’habitation. Un cinquième des logements 
de 4 pièces étaient des maisons individuelles (2606 au to-
tal). Cette catégorie de logements a été commandée par 
des particuliers ainsi que par des entreprises de construc-
tion et des sociétés immobilières, dans des proportions à 
peu près identiques. Plus les logements comptaient de 
pièces, plus les parts de maisons individuelles et de par-
ticuliers augmentaient. Près de 78% de tous les loge-
ments de 6 pièces ou plus étaient situés dans des maisons 
individuelles, et plus de 66% avaient été bâtis par des 
particuliers.
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2.3.3 Regionale Entwicklung

Schweizweit konnte der Grossteil der Kantone im Be-
richtsjahr von erhöhten Wohnbauinvestitionen profitie-
ren. 21 der 26 Kantone wiesen gegenüber 2003 eine Zu-
nahme der Neuwohnungen auf, wogegen fünf Kantone 
von einer abnehmenden Tendenz berichteten. Die höchs-
ten Zuwächse in absoluten Zahlen wurden in den Kan-
tonen Waadt (+1216 fertig erstellte Wohnungen), Aar-
gau (+580 Neuwohnungen) und Freiburg (+539) 
registriert. Das Niveau der Vorjahresproduktion nicht 
halten konnten unter anderem die beiden Halbkantone 
Basel-Landschaft und Basel-Stadt, die Rückgänge von 
121 resp. 42 Neuwohnungen meldeten. Die meisten neu-
en Wohneinheiten entstanden wiederum im Kanton Zü-
rich mit insgesamt 7756 bezugsbereiten Wohnungen. In 
einigem Abstand folgten die Kantone Waadt mit 3823, 
Bern mit 3476 sowie Aargau mit 3386 Neuwohnungen, 
welche dem Immobilienmarkt neu zugeführt wurden.

Im schweizerischen Mittel stieg die Bautätigkeit bei den 
Wohnungen um etwas mehr als 15 Prozent an. Einzig die 
Gemeinden mit über 100’000 Einwohnern meldeten 
Rückgänge bei den neu erstellten Wohnungen (–17,3%). 
Die restlichen Gemeindegrössenklassen konnten dage-
gen zunehmende Tendenzen im Wohnbau vermelden, al-
len voran die Gemeinden mit 10’001 bis 100’000 Einwoh-
nern, die eine überdurchschnittliche Zunahme der 
Wohnbautätigkeit registrierten (+16,3% bei den Neu-
wohnungen). Die Agglomerationen der fünf grössten 
Städte vermochten dem Wachstum der Gemeinden un-
ter 100’000 Einwohnern nicht ganz folgen. Sie erhöhten 
die Anzahl Gebäude und Wohnungen dennoch um an-
sehnliche 12,6 Prozent im Vergleich zu 2003.

3 Methodische Aspekte

3.1 Begriffserklärungen

Baukosten:
Darunter sind sämtliche Ausgaben, die bei der Realisie-
rung eines Bauwerks anfallen zu verstehen. Die Kosten 
beinhalten alle Vorbereitungsarbeiten, die reinen Bau-
kosten, alle fest eingebauten Einrichtungen, die der spe-
zialisierten Nutzung eines Bauwerkes dienen, die Um-
gebungsarbeiten sowie alle Erschliessungsarbeiten 
innerhalb der Grundstücksgrenzen und alle Bauneben-
kosten. Nicht eingeschlossen sind die Kosten für den Er-
werb des Grundstücks, die Erschliessung ausserhalb der 
Grundstücksgrenzen sowie die Kosten für die Ausstat-
tung mit mobilen Gegenständen.

Bauinvestitionen im Berichtsjahr:
Anteil der im Berichtsjahr getätigten Investitionen an 
den gesamten Baukosten. Erfasst werden nur die im Bau 
befindlichen Projekte, d.h. Projekte, von denen einzelne 
Phasen (einschliesslich der letzten) im Berichtsjahr zu 
Ende geführt werden.

2.3.3 Evolution régionale

Sur l’ensemble de la Suisse, la majorité des cantons ont 
enregistré une hausse des investissements dans la cons-
truction de logements. Des 26 cantons, 21 ont enregistré 
une hausse des logements neufs, tandis que cinq ont fait 
état d’une tendance à la baisse. Les hausses les plus éle-
vées en chiffres absolus ont été mesurées dans les can-
tons de Vaud (+1216 nouveaux logements), d’Argovie 
(+580 nouveaux logements) et de Fribourg (+539). Le ni-
veau de production de l’année précédente n’a pas pu être 
maintenu notamment dans les deux demi-cantons de 
Bâle-Campagne et de Bâle-Ville, où le nombre de loge-
ments neufs a reculé de respectivement 121 et 42. La plu-
part des logements neufs se situent une nouvelle fois dans 
le canton de Zurich, avec un total de 7756 logements ter-
minés. Suivent à quelque distance les cantons de Vaud 
(3823 nouveaux logements), de Berne (3476) et d’Argo-
vie (3386).

En moyenne suisse, l’activité de la construction de loge-
ments a progressé d’un peu plus de 15%. Seules les com-
munes de plus de 100’000 habitants ont enregistré un re-
cul du nombre de logements neufs (-17,3%). En revanche, 
la construction de logements était en hausse dans toutes 
les autres catégories de communes, surtout dans celles 
comptant entre 10’001 et 100’000 habitants, où la cons-
truction de logements a été supérieure à la moyenne 
(+16,3% de logements neufs). Les agglomérations des 
cinq plus grandes villes ne sont pas parvenues à suivre la 
croissance des communes de moins de 100’000 habitants. 
Le nombre de bâtiments et de logements y a malgré tout 
enregistré une hausse remarquable de 12,6% par rapport 
à 2003.

3 Aspects méthodiques

3.1 Définitions des notions utilisées

Coûts de construction:
ensemble des dépenses liées à la réalisation de l’ouvra-
ge, englobant les travaux préparatoires, les frais de 
l’ouvrage proprement dit, toutes les installations fixes 
destinées à un usage spécifique de l’ouvrage, les aména-
gements extérieurs ainsi que tous les travaux de raccor-
dement à l’intérieur des limites de la parcelle et tous les 
frais de construction annexes. N’entrent pas dans cette 
définition les coûts afférents à l’acquisition du terrain, 
les travaux de raccordement en dehors de la parcelle ain-
si que les coûts pour l’équipement en objets mobiles.

Investissements durant l’année considérée:
part des investissements effectués pendant l’année sous 
revue dans l’ensemble des coûts de construction. Ont été 
recensés uniquement les projets en construction, autre-
ment dit les projets dont différentes phases de construc-
tion (y compris la dernière) ont été menées à terme pen-
dant l’année sous revue.
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Bauausgaben im Berichtsjahr:
Die Bauausgaben entsprechen dem Total der Bauinves-
titionen inklusive dem Total der öffentlichen Unterhalts-
arbeiten.

Bauausgaben/-investitionen im Berichtsjahr:
Anteil der Bauinvestitionen für die im Berichtsjahr aus-
geführten Arbeiten an den gesamten Baukosten. Erfasst 
werden nur die im Bau befindlichen Projekte, d.h. Pro-
jekte, von denen einzelne Phasen (einschliesslich der 
letzten) im Berichtsjahr zu Ende geführt werden.

Bauvorhaben für das folgende Jahr:
Anteil der Baukosten für die im ersten Jahr nach der Er-
hebung geplanten Bauvorhaben.

Realisierungsquotient im Berichtsjahr:
Verhältnis zwischen der Summe der im Jahr X realisier-
ten (im Jahr X erfassten) Bauinvestitionen und den für 
dasselbe Jahr X projektierten (im Jahr X-1 erfassten) In-
vestitionen.

Intentionsquotient (Planungsquotient) für das folgende Jahr:
Verhältnis zwischen der Summe der im Jahr X realisier-
ten Investitionen und den projektierten Investitionen für 
das Jahr X+1 (beide erfasst im Jahr X).

Selbständige Gebäude:
Jedes freistehende oder durch Brandmauern von einem 
anderen getrennte Bauwerk. Bei zusammengebauten 
Doppel-, Gruppen- oder Reihenhäusern zählt jedes ein-
zelne Bauwerk, welches vom anderen durch eine min-
destens vom Erdgeschoss bis zum  Dach reichende Trenn-
mauer (Brandmauer) getrennt ist, als selbständiges 
Gebäude.

Ein freistehendes Gebäude umfasst neben dem Haupt-
gebäude auch die daran anstossenden, vom Hauptgebäu-
de aus zugänglichen Anbauten und Nebengebäude, die 
zusammen ein auf demselben Grundstück gelegenes 
Ganzes bilden.

Gebäude mit Wohnung(en):
Gebäude, bei dem zum Zeitpunkt der Erstellung min-
destens eine Wohnung vorgesehen ist.

Wohnung:
Gesamtheit von Räumen, die gemäss Baubewilligung 
Wohnzwecken dient, für eine oder mehrere Privathaus-
haltungen bestimmt ist und eine Küche oder Kochnische 
aufweist (einschliesslich Einfamilienhäuser).

Wohnräume:
Als Wohnräume gelten Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer, 
Arbeitszimmer etc. Nicht als Wohnräume zählen hinge-
gen Dielen, Küchen, Badezimmer, Duschen, WC, Ab-
stellräume (Reduits) und Veranden.

Dépenses durant l’année considerée:
les dépenses correspondent au total des investissements, 
y compris le total des travaux d’entretiens publics.

Dépenses/Investissements durant l’année considérée:
part des coûts de construction correspondant aux travaux 
réalisés durant l’année considérée. Ces montants ne con-
cernent que des projets dont le chantier est en cours, ou 
des projets dont des étapes (y compris la dernière) se ter-
minent dans l’année considérée.

Projets pour l’année suivante:
part des coûts correspondant aux travaux projetés pour 
la première année suivant l’année considérée.

Quotient de réalisation durant l’année considérée:
rapport entre la valeur des investissements réalisés en 
l’année X (recensés en l’année X) et la valeur des inves-
tissements qui avaient été projetés pour cette même an-
née X (recensés en l’année X-1).

Quotient d’intention pour l’année suivante:
rapport entre la valeur des investissements réalisés en 
l’année X et les investissements projetés pour l’année 
X+1 (tous deux recensés en l’année X).

Bâtiment indépendant:
toute construction isolée, ou séparée d’une autre par un 
mur mitoyen. Dans les cas de maisons contiguës jumel-
les, en rangée ou en groupe, chaque construction séparée 
des autres par un mur mitoyen allant au moins du rez-
de-chaussée jusqu’au toit est considérée comme un bâti-
ment indépendant.

Un bâtiment indépendant isolé comprend, outre la cons-
truction principale, les annexes et dépendances contiguës 
communiquant avec lui, formant un ensemble situé sur 
une même parcelle de terrain.

Bâtiment avec logements:
bâtiment dans lequel est prévu, au moment de sa construc-
tion, au moins un logement.

Logement:
ensemble des pièces destinées, selon le permis de 
construire, à servir de résidence à un ou plusieurs ména-
ges privés, et comprenant une seule cuisine ou cuisinet-
te (maisons individuelles comprises).

Pièces d’habitation:
sont comptées comme pièces d’habitation les salles de 
séjour, les chambres à coucher, les chambres d’enfants, 
les bureaux, etc.; ne sont pas comptés les halls, les cuisi-
nes, les salles de bains, les douches, les W-C, les réduits, 
les vérandas.

Génie civil:
un ouvrage de «génie civil» (en tant que l’équivalent du 
terme allemand «Tiefbau») est généralement un ouvra-
ge souterrain dont une petite partie seulement se situe au
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Tiefbau:
Tiefbauten sind Bauwerke, die in der Regel grösstenteils 
unter der Bodenhöhe liegen. Zu den Tiefbauten zählen 
auch Bauwerke die über der Bodenhöhe liegen, jedoch kei-
ne unabhängige Nutzung zulassen und nicht zur Unterbrin-
gung von Menschen, Tieren oder Gütern bestimmt sind.

Hochbau:
Hochbauten sind Bauwerke, die in der Regel grössen-
teils über der Bodenhöhe liegen. Zu den Hochbauten zäh-
len auch Bauwerke die unter der Bodenhöhe liegen, je-
doch eine unabhängige Nutzung zulassen, dem Menschen
zugänglich und zur Unterbringung von Menschen,Tieren
oder Gütern bestimmt sind.

3.2 Bemerkungen zu den Tabellen

3.2.1 Gliederung der Tabellen

Die Resultate sind nach verschiedenen Bereichen geglie-
dert, die den Variablen der Erhebung entsprechen:

• Die Bauinvestitionen oder Bauausgaben im Berichts-
jahr und die Bauvorhaben für das folgende Jahr wer-
den stets nebeneinander präsentiert; sie werden aus-
gewertet in Millionen Franken, zu laufenden Preisen. 
Zusätzlich werden in den Zeitreihen die Zahlen mit 
dem Baupreisindex der Volkswirtschaftlichen Ge-
samtrechnung bereinigt;

• Die jährliche Schwankung der Anzahl Wohnungen 
wird in den oben definierten Einheiten, die im Be-
richtsjahr fertig erstellt werden, ausgewiesen. Sonst 
lässt sich der Wohnungsbau aufgrund der Projektpha-
sen beschreiben: eingereichte Baugesuche, erteilte 
Baubewilligungen, Baubeginn im Berichtsjahr (erst 
ab 1994 möglich); bzw. nach Projektstand am 31. De-
zember des Berichtsjahres;

• Die Ergebnisse werden in den Tabellen kurzfristig re-
lativiert - und zwar bei stark aggregierten Daten durch 
Angabe ihrer prozentualen Veränderung im Vergleich 
zum Vorjahr, bzw. bei den geringfügig aggregierten 
Daten durch Angabe der Vorjahreszahlen, die stark 
variieren. Chronologische Tabellen beschreiben die 
mittel- bis langfristige Entwicklung der Ergebnisse.

• Strukturtabellen ermöglichen die Analyse der Ergeb-
nisse und ihre Entwicklung nach Art der Arbeiten, 
nach Art, Kategorie und Typ der Bauwerke, und nach 
Art, Kategorie und Typ der Auftraggeber.

• Geographische Tabellen zeigen die Resultate geglie-
dert nach Kantonen.

dessus du niveau du sol. Malgré leurs caractéristiques 
techniques qui les cantonnent en surface, les ouvrages en 
élévation qui ne peuvent pas être utilisés de façon auto-
nome et qui ne sont pas conçus pour ou destinés à l’abri
ou la contenance des personnes, des animaux ou des biens
sont classés avec les ouvrages de génie civil.

Bâtiment:
un ouvrage classé sous le terme «bâtiment» (considéré 
au sens large, en tant que l’équivalent du terme allemand 
«Hochbau») est généralement un ouvrage en élévation,
dont la plus grande partie se situe au dessus du niveau du
sol. Pour des raisons techniques, le genre «bâtiment» peut 
inclure des ouvrages souterrains si ces derniers sont utili-
sables de façon autonome, s’ils peuvent être parcourus par
l’homme et s’ils sont conçus pour ou destinés à l’abri ou la
contenance des personnes, des animaux ou des biens.

3.2 Remarques concernant les tableaux

3.2.1 Principes de différenciation des tableaux

Les résultats sont structurés en fonction des dimensions 
représentées par les variables de l’enquête:

• les investissements ou les dépenses durant l’année 
considérée, et les projets pour l’année suivante sont 
toujours présentés en parallèle; ils sont exprimés en 
millions de francs, aux prix courants. De plus dans les 
séries chronologiques, les valeurs sont déflatées au 
moyen de l’indice des prix de la construction calculé 
par les comptes nationaux;

• l’augmentation annuelle nette du nombre de loge-
ments est exprimée en nombre d’unités telles qu’elles 
sont définies ci-dessus; elle concerne des logements 
terminés dans l’année considérée. La production de 
logements peut en outre être décrite par rapport aux 
autres phases de développement: permis de construi-
re demandés, permis de construire délivrés, chantiers 
ouverts durant l’année considérée (possible seulement 
depuis 1994); ou selon l’état de ce développement au 
31 décembre de l’année considérée;

• les résultats sont relativisés à court terme dans chaque 
tableau, à l’aide de l’indication de leurs variations en 
% par rapport à l’année précédente lorsqu’il s’agit de 
données fortement agrégées, ou à l’aide de l’indica-
tion des valeurs de l’année précédente (non déflatées), 
pour les données plus désagrégées qui varient beau-
coup. Des tableaux chronologiques décrivent l’évolu-
tion des résultats à moyen et long terme;

• des tableaux structuraux permettent l’analyse des ré-
sultats et de leur évolution en fonction des types de 
travaux, des genres, des catégories et des types d’ouvra-
ge, ainsi que des genres, des catégories et des types de 
maître d’ouvrage;

• des tableaux géographiques décrivent les résultats par 
cantons.
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3.2.2 Gliederung der Strukturtabellen

Die Typen (der Arbeiten, der Bauwerke, der Auftragge-
ber) entsprechen dem geringsten Aggregationsgrad der 
Variable.

Die Kategorie stellt einen logischen Zusammenschluss 
mehrerer verwandter Typen dar.

Die Art der Bauwerke sind der «Hochbau» und der 
«Tiefbau». Die verschiedenen Typen werden aufgrund 
ihrer Nutzung definiert; jeder Bauwerkstyp kann Hoch- 
oder Tiefbauobjekte enthalten, da die Variablen Art der 
Bauwerke und Typ der Bauwerke voneinander unabhän-
gig sind.

Die Art der Auftraggeber «Öffentliche Auftraggeber» 
umfasst Bund, Kantone und Gemeinden samt ihren öf-
fentlich-rechtlichen Körperschaften, mit Ausnahme der 
Banken; die «übrigen (privaten) Auftraggeber» bilden 
die zweite Art der Auftraggeber.

Die Gliederung nach Kategorien variiert je nach Bedürf-
nis: die einzelnen Gruppen, welche die Kategorien bil-
den, sind – je nach Tabellen – mehr oder weniger stark 
aggregiert.

Die in der Erhebung beschriebenen Arten der Arbeiten 
werden nicht zusammengefasst. Weil die öffentlichen 
Unterhaltsarbeiten (mit Ausnahme der Strassen) nur 
nach Bauwerk und nach Kategorie der Auftraggeber er-
fasst werden, sind sie nur in den Tabellen enthalten, wel-
che diese zwei Variablen auf der gleichen bzw. auf einer 
höheren Stufe aggregieren.

Andere Gliederungen als diejenigen, die hier vorgestellt 
wurden, können – soweit machbar – in Form von Ad-hoc-
Tabellen angefordert werden.

3.2.3 Historische Kontinuität

Wegen der Revision der Bau- und Wohnbaustatistik sind 
Vergleiche zwischen den Ergebnissen von 1994 und je-
nen von 1993 bzw. früheren Jahren nur noch für die nach 
Arten und Kategorien aggregierten Daten möglich, die 
sich auf die gleichen  Nomenklaturen stützen wie vor der 
Revision. Die nicht aggregierten Daten nach dem Kon-
zept von 1994 sind hingegen nicht mehr vergleichbar mit 
jenen von 1993 oder früher.

3.2.4 Tabellenprogramm

Die Liste am Ende des Heftes gibt einen Überblick über 
sämtliche Tabellen. Die Tabellen sind in zwei Gruppen 
aufgeteilt – Bauausgaben/-investitionen sowie Woh-
nungsbau – und wie folgt gegliedert:

3.2.2 Ventilations des tableaux structuraux

Les Types (de travaux, d’ouvrage, de maître d’ouvrage) 
correspondent au niveau le plus désagrégé de la varia-
ble.

Les Catégories sont des regroupements logiques de plu-
sieurs Types apparentés.

Les Genres d’ouvrage sont le «génie civil» et le «bâti-
ment». Les différents Types d’ouvrages sont définis en 
fonction de leur affectation; chacun d’entre ces Types 
peut inclure des ouvrages de «génie civil» ou des «bâti-
ments», car la variable Genre d’ouvrage est indépendan-
te de la variable Type d’ouvrage.

Le Genre de maîtres d’ouvrage «maîtres d’ouvrages pu-
blics» regroupe la Confédération, les cantons et les com-
munes avec leurs entreprises de droit public respectives, 
à l’exception des banques; les «autres maîtres d’ouvra-
ge» constituent le second Genre.

La ventilation par Catégories varie selon les besoins: les 
groupes composant les Catégories sont plus ou moins 
agrégés entre eux, selon les tableaux.

Les Types de travaux recensés par l’enquête sont présen-
tés sans regroupements. Comme les travaux d’entretien 
publics ne sont recensés que par genre d’ouvrage (à l’ex-
ception des routes) et par catégorie de maîtres d’ouvra-
ge publics, ils ne sont intégrés que dans les tableaux agré-
geant ces deux variables au même niveau, ou à un niveau 
plus agrégé.

Si elle est réalisable, toute autre ventilation que celles 
disponibles dans la présente publication peut être de-
mandée dans un tableau ad hoc.

3.2.3 Continuité historique

Suite à la révision de la statistique de la construction et des 
logements, la comparaison des résultats de 1994 avec ceux 
de 1993 et des années antérieures n’est possible que pour 
des données agrégées par Genres et par Catégories, com-
patibles simultanément avec les nomenclatures de l’en-
quête avant la révision et celles de l’enquête après révision. 
Les données complètement désagrégées, selon la concep-
tion 1994, ne sont par contre pas comparables avec les 
données complètements désagrégées de 1993 ou plus tôt.

3.2.4 Disponibilité des tableaux

La liste à la fin du cahier donne une vision d’ensemble 
de tous les tableaux produits à l’issue de l’enquête. Ces 
derniers sont classés en deux groupes: l’un concernant 
les dépenses/investissements dans la construction, l’autre 
le nombre de logements construits, dans l’ordre suivant:
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1. chronologische Tabellen,

2. Strukturtabellen,

3. geographische Tabellen.

In jeder dieser drei Untergruppen sind die Tabellen nach 
abnehmendem Aggregationsgrad eingeteilt.

Tabellen, die nicht in der Liste enthalten sind und einzel-
ne Aspekte der Baustatistik miteinander verbinden, sind 
auf Anfrage erhältlich (Ad-hoc-Tabellen).

Die Zahlen werden auf jeder Aggregationsstufe gerun-
det. Daher können bei Totalbeträgen kleine Differenzen 
auftreten.

1. les tableaux chronologiques;

2. les tableaux structuraux;

3. les tableaux géographiques.

Dans chacun de ces trois sous-groupes, le classement va 
des tableaux les plus agrégés aux plus désagrégés.

Des tableaux ne figurant pas dans la liste, mais corres-
pondant à une combinaison spéciale des aspects de la 
construction traitées par l’enquête, peuvent faire l’objet 
d’une demande ad hoc.

Comme les données sont arrondies à chaque niveau 
d’agrégation, il peut y avoir de petites différences entre 
les totaux des tableaux présentant des valeurs monétai-
res.



Tabellen 2004–2005 / Tableaux 2004–2005
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Bauinvestitionen nach Kanton (in Mio. Fr., zu laufenden Preisen)
Investissements dans la construction, par canton (en mio. de fr., aux prix courants)

23 Investitionen 2004 Vorhaben 2005
Investissements 2004 Projets 2005

REVIDIERT

in Mio. Fr. Veränderung 
zum Vorjahr
in %

Anteile am 
Gesamt-
total in %

in Mio. Fr. Veränderung 
zum Vorjahr
in %

Anteile am 
Gesamt-
total in %

en mio. de fr. variation 
annuelle
en %

Parts du
total
en %

en mio. de fr. variation 
annuelle
en %

Parts du
total
en %

Schweiz/Suisse 43 336  5,4 100,0 46 669  10,1 100,0 

Zürich 8 539  10,9 19,7 8 338  8,3 17,9 
Bern 4 588  -6,9 10,6 5 592  15,3 12,0 
Luzern 2 071  15,4 4,8 1 818  6,2 3,9 
Uri 330  -13,8 0,8 433  22,1 0,9 
Schwyz 867  15,4 2,0 1 085  7,2 2,3 

Obwalden 226  -6,1 0,5 248  17,4 0,5 
Nidwalden 323  50,5 0,7 321  68,8 0,7 
Glarus 195  8,3 0,5 176  -5,9 0,4 
Zug 995  -0,1 2,3 910  -5,7 2,0 
Fribourg 1 421  8,7 3,3 1 544  -1,4 3,3 

Solothurn 1 230  6,8 2,8 964  -5,5 2,1 
Basel-Stadt 961  1,2 2,2 932  10,8 2,0 
Basel-Landschaft 1 438  0,1 3,3 1 536  7,3 3,3 
Schaffhausen 318  12,1 0,7 329  22,2 0,7 
Appenzell A.Rh. 214  45,5 0,5 206  30,0 0,4 

Appenzell I.Rh. 88  15,8 0,2 51  2,4 0,1 
St. Gallen 2 252  2,1 5,2 2 456  13,7 5,3 
Graubünden 1 884  0,2 4,3 1 639  -9,1 3,5 
Aargau 3 061  12,4 7,1 3 438  9,4 7,4 
Thurgau 1 161  8,9 2,7 1 412  32,4 3,0 

Ticino 2 146  18,1 5,0 3 098  21,7 6,6 
Vaud 3 132  7,7 7,2 3 810  16,6 8,2 
Valais 1 710  4,1 3,9 1 634  10,9 3,5 
Neuchâtel 707  10,1 1,6 729  6,1 1,6 
Genève 2 226  -12,6 5,1 2 452  -0,8 5,3 
Jura 399  -1,8 0,9 316  -1,3 0,7 

Unzuteilbar/Non répartis 853  15,8 2,0 1 199  30,2 2,6 

Kanton
Canton
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Oeffentliche Unterhaltsarbeiten nach Kanton (in Mio. Fr., zu laufenden Preisen)
Travaux d'entretien des constructions publiques, par canton (en mio. de fr., aux prix courants)

24 Ausgaben 2004 Vorhaben 2005

Dépenses 2004 Projets 2005

REVIDIERT

in Mio. Fr. Veränderung 
zum Vorjahr
in %

Anteile am 
Gesamt-
total in %

in Mio. Fr. Veränderung 
zum Vorjahr
in %

Anteile am 
Gesamt-
total in %

en mio. de fr. variation 
annuelle
en %

Parts du
total
en %

en mio. de fr. variation 
annuelle
en %

Parts du
total
en %

Schweiz/Suisse 3 620  2,8 100,0 3 934  0,4 100,0 

Zürich 648  7,2 17,9 714  2,1 18,2 
Bern 368  2,9 10,2 425  6,7 10,8 
Luzern 112  -10,6 3,1 151  15,9 3,8 
Uri 31  -6,8 0,9 33  5,3 0,8 
Schwyz 46  -1,5 1,3 46  2,4 1,2 

Obwalden 11  7,2 0,3 21  90,1 0,5 
Nidwalden 11  59,5 0,3 10  18,4 0,3 
Glarus 21  39,7 0,6 29  41,8 0,7 
Zug 75  27,8 2,1 82  44,3 2,1 
Fribourg 54  12,6 1,5 49  9,6 1,3 

Solothurn 87  17,7 2,4 101  10,9 2,6 
Basel-Stadt 89  -18,3 2,4 86  -30,9 2,2 
Basel-Landschaft 51  5,5 1,4 44  -25,7 1,1 
Schaffhausen 41  -3,4 1,1 42  -41,1 1,1 
Appenzell A.Rh. 27  -9,6 0,7 28  10,1 0,7 

Appenzell I.Rh. 9  10,5 0,2 6  -26,9 0,2 
St. Gallen 158  -0,1 4,4 193  8,6 4,9 
Graubünden 192  -8,8 5,3 220  -17,8 5,6 
Aargau 237  6,5 6,5 259  2,0 6,6 
Thurgau 72  7,9 2,0 77  12,6 2,0 

Ticino 50  -1,5 1,4 57  2,2 1,4 
Vaud 219  -15,5 6,1 228  -15,5 5,8 
Valais 132  -9,2 3,6 153  7,4 3,9 
Neuchâtel 53  12,9 1,5 62  -13,5 1,6 
Genève 258  27,0 7,1 242  2,6 6,1 
Jura 27  57,0 0,7 26  14,3 0,7 

Unzuteilbar/Non répartis 543  3,4 15,0 549  4,2 14,0 

Kanton
Canton
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Jede Kategorie kann entweder im Tiefbau oder 
im Hochbau enthalten sein. Diese Variable, die 

die Art definiert, ist unabhängig von den 
Kategorien und den Typen.

Bauwerke des Tiefbau und Hochbau

Ouvragesde génie-civil et du bâtiment

Chaque catégorie peut contenir ou du "génie-civil" 
ou du "bâtiment", car la variable servant à définir 

le genre est indépendante de celle servant à définir
les catégories ou le type.
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Ouvragesde génie-civil et du bâtiment

Chaque catégorie peut contenir ou du "génie-
civil" ou du "bâtiment", car la variable servant 
à définir le genre est indépendante de celle 
servant à définir les catégories ou le type.

Bauwerke des Tiefbau und Hochbau

Jede Kategorie kann entweder im Tiefbau oder 
im Hochbau enthalten sein. Diese Variable, die 

die Art definiert, ist unabhängig von den 
Kategorien und den Typen.
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statistik der Schweiz» (1 Heft) zu Fr. 20.–
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Die Volkszählung 2000 stellt mit der Gebäude- und 
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Le Recensement des bâtiments et des logements, réalisé 
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Im ersten Teil der Publikation wird, auf Stufe Schweiz und Kantone, über die jährlichen 
Bauinvestitionen der öffentlichen und übrigen Auftraggeber sowie über die öffentlichen 
Unterhaltsarbeiten orientiert. Die Resultate werden in Millionen Franken, getrennt nach Art 
der Arbeiten, nach Art, Kategorie und Typ der Bauwerke und nach Art und Kategorie der 
Auftraggeber publiziert. Zeitreihen präsentieren die mittelfristige Entwicklung, während 
die kurzfristige Entwicklung aus Gegenüberstellungen des Vorjahres zum Berichtsjahr er-
sichtlich ist sowie aus den für das folgende Jahr vorgesehenen Investitionsvorhaben.

Im zweiten Teil sind detaillierte Resultate über die jährlich neu erstellten Gebäude mit 
Wohnungen, über die Anzahl Wohnungen sowie über die Veränderung der Anzahl Woh-
nungen zu finden.

Jedes Jahr werden in der Publikation die Resultate kommentiert und detaillierte An-
gaben zur vorliegenden Statistik gegeben. 

La première partie de la publication renseigne, à l’échelle nationale et cantonale, sur 
les investissements effectués dans la construction par les maîtres d’ouvrage publics et 
les autres maîtres d’ouvrage, de même que sur les travaux d’entretien des constructions 
publiques. Les résultats sont quantifiés en millions de francs et ventilés par type de tra-
vaux ainsi que par genre, catégorie et type d’ouvrage et genre et catégorie de maître 
d’ouvrage. Des séries chronologiques présentent leur évolution à moyen terme; la ten-
dance à court terme est représentée par la variation des résultats par rapport à l’année 
précédente, et par le montant des projets de dépenses dans la construction pour l’an-
née suivante.

On trouve, dans une deuxième partie, des résultats annuels détaillés sur le nombre 
de nouveaux bâtiments avec logements, sur le nombre de logements et sa variation.

La publication présente chaque année les résultats commentés ainsi que des indica-
tions plus détaillées sur la statistique en question. 

La prima parte di questa pubblicazione fornisce un orientamento, a livello federale e 
cantonale, sugli investimenti nel settore delle costruzioni da parte dei committenti pub-
blici e degli altri committenti nonché sui lavori di manutenzione degli enti pubblici. I risul-
tati vengono presentati in milioni di franchi, ripartiti per tipo di lavori, genere, categoria 
e tipo di opera nonché genere e categoria di committente. L’evoluzione a medio termine 
è illustrata in serie cronologiche mentre quella a breve termine è rappresentata dalla va-
riazione dei risultati rispetto all’ anno precedente e dagli investimenti pianificati per l’anno 
successivo.

La seconda parte comprende risultati dettagliati annuali sui nuovi edifici con abita-
zioni, sul numero di abitazioni nonché sulla variazione del numero di abitazioni.

La pubblicazione presenta annualmente, oltre al commento ai risultati pubblicati e pre-
cise indicazioni sulla statistica in questione.


