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09 Costruzioni e abitazioni 
Censimento delle abitazioni vuote nel 2025 
 

Il tasso di abitazioni vuote scende all’1% nel 2025  
 
Il 1° giugno 2025 in Svizzera si contavano 48 455 abitazioni vuote, ossia l’1% del patrimonio 
abitativo (comprese le case unifamiliari). Nel complesso, rispetto all’anno precedente sono state 
registrate 3519 abitazioni vuote in meno, pari a una flessione del 6,8%. Si tratta del quinto calo 
consecutivo. Questi sono gli ultimi risultati del censimento delle abitazioni vuote realizzato 
dall’Ufficio federale di statistica (UST). 
 
Su base annua, il tasso di abitazioni vuote ha registrato un decremento di 0,08 punti percentuali, 
scendendo dall’1,08 all’1%. Il calo si protrae ininterrottamente ormai da cinque anni, per un totale di –
0,72 punti percentuali dal 2021.  
 
Tasso di abitazioni vuote in calo in tutte le Grandi Regioni 
 
In tutte le Grandi Regioni della Svizzera, al giorno di riferimento (1° giugno 2025) le abitazioni vuote 
erano meno numerose di un anno prima. Le maggiori diminuzioni del tasso di abitazioni vuote sono 
state osservate nella Grande Regione Ticino (dal 2,08 all’1,92%) e nella Regione del Lemano (dallo 0,96 
allo 0,83%); il calo più contenuto, invece, nella Grande Regione della Svizzera nordoccidentale 
(dall’1,06 all’1,04%). 
 
Nel confronto cantonale, il tasso di abitazioni vuote più basso è stato registrato a Ginevra (0,34%), 
seguito da Zugo (0,42%) e Zurigo (0,48%). In totale sono stati 15 i Cantoni il cui tasso di abitazioni 
vuote si è mantenuto inferiore all’1%. I Cantoni del Giura (3,03%) e di Soletta (2,05%) hanno registrato i 
tassi di abitazioni vuote più alti e sono stati gli unici a superare la soglia del 2%. In 19 Cantoni il tasso 
è diminuito rispetto all’anno precedente, in sei è aumentato e nel Cantone dei Grigioni è rimasto 
invariato. 
 
Meno offerte di abitazioni in affitto e di proprietà 
 
Al 1° giugno 2025 l’offerta di abitazioni vuote in affitto è stata in totale di 37 194 unità, pari a un calo di 
3229 unità (–8%) rispetto all’anno precedente. L’offerta di abitazioni vuote da affittare ha registrato 
una diminuzione costante già negli ultimi cinque anni, con cali che andavano dall’8,4 al 15,9%. Anche 
le abitazioni vuote in vendita sono diminuite rispetto all’anno precedente, più precisamente di 
290 unità (–2,5%), per un totale di 11 261 abitazioni. 
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Il numero di abitazioni vuote è in calo sia per le nuove costruzioni che per le case unifamiliari 
 
Al 1° giugno 2025, in tutta la Svizzera le abitazioni nuove vuote (non più vecchie di 2 anni) offerte in 
vendita o in locazione a lungo termine erano 3959, ovvero 251 in meno dell’anno precedente (–6%). 
Rispetto all’anno precedente, al giorno di riferimento è diminuita lievemente anche l’offerta di case 
unifamiliari vuote, in particolare di 25 unità (–0,4%). In totale, al giorno di riferimento, in tutta la 
Svizzera si annoveravano 6797 case unifamiliari vuote che non hanno trovato né un inquilino né un 
acquirente. 
 
Maggiore offerta di abitazioni di grandi dimensioni 
 
La maggior parte delle abitazioni vuote disponibili è composta da tre (14 664 unità) e quattro locali 
(12 804 unità). Rispetto all’anno precedente, la quota di abitazioni vuote aventi da uno a cinque locali è 
scesa dal 9 al 3,9%. Le abitazioni di grandi dimensioni, da sei locali o più, sono invece aumentate del 
2,3% (+84, arrivando a 3717 unità).  
  
 
 
 
 
 
Spiegazioni 
 
Ai sensi della presente rilevazione, per abitazioni vuote si intendono tutte le abitazioni abitabili, 
ammobiliate o meno, destinate alla locazione duratura o alla vendita, risultate vuote al giorno di 
riferimento (1° giugno). Sono ritenute tali anche le case unifamiliari non occupate destinate alla 
vendita o alla locazione. Nella statistica non sono invece incluse le abitazioni la cui locazione è stata 
rinnovata senza interruzione al 1° giugno o che verranno messe in vendita o in locazione in una data 
successiva a quella di riferimento. Le residenze secondarie e le abitazioni di vacanza sono 
considerate abitazioni vuote soltanto se sono abitabili per tutto l’anno e sono destinate a una 
locazione duratura (almeno tre mesi) o alla vendita. Il patrimonio abitativo, necessario per il calcolo 
del tasso di abitazioni vuote, si evince dalla statistica degli edifici e delle abitazioni (SEA) del 2024. 
 
 
Informazioni 
Info BAU, UST, sezione Indagini congiunturali, tel.: +41 58 467 23 70, e-mail: info.bau@bfs.admin.ch 
Ufficio stampa UST, tel.: +41 58 463 60 13, e-mail: media@bfs.admin.ch 
 
Offerta online 
Per ulteriori informazioni e pubblicazioni: www.bfs.admin.ch/news/it/2025-0588 
La statistica conta per voi: www.la-statistica-conta.ch 
Abbonamento alle NewsMail dell’UST: www.news-stat.admin.ch 
Sito Internet dell’UST: www.statistica.admin.ch 
 

  

Accesso ai risultati 
Questo comunicato è conforme ai principi del Codice delle buone pratiche della statistica europea. 
Esso definisce le basi che assicurano l’indipendenza, l’integrità e la responsabilità dei servizi 
statistici nazionali e comunitari. Gli accessi privilegiati sono controllati e sottoposti a embargo. 
 
Per l’adempimento dei loro compiti, i servizi statistici cantonali hanno ricevuto i risultati relativi alla 
loro area cantonale 15 giorni lavorativi prima della loro pubblicazione, mentre il presente 
comunicato stampa è stato inviato all'Ufficio federale dell'edilizia abitativa (UFAB) 5 giorni 
lavorativi prima della sua pubblicazione. 

mailto:info.bau@bfs.admin.ch
mailto:media@bfs.admin.ch
https://www.bfs.admin.ch/news/it/2025-0588
https://www.la-statistica-conta.ch/
https://www.bfs.admin.ch/bfs/it/home/servizi/contatto/abbonamento-newsmail.html
https://www.bfs.admin.ch/bfs/it/home.html


Comunicato stampa UST  
 

 
UFFICIO FEDERALE DI STATISTICA UST, ESPACE DE L’EUROPE 10, CH-2010 NEUCHÂTEL 3 
 

 
 

T1 Abitazioni vuote al 1° giugno 2025, per Grande Regione e Cantone 
 

 
 
 
 
T2 Variazione assoluta delle abitazioni vuote al 1° giugno 2025 rispetto all'anno precedente, per 

Grande Regione e Cantone 
 

 
  

  Abitazioni vuote con ... locali   Totale abitazioni vuote   di cui   Tasso di abitazioni vuote
   in %

  1   2   3   4   5   6 e
  più

01.06.2025 01.06.2024   casa
  unifamiliare 1)  

  nuove 
  abitazioni  2)

 in affitto  in vendita 01.06.2025 01.06.2024

Svizzera 4 840 096   3 993   8 187   14 664   12 804   5 090   3 717   48 455   51 974   6 797   3 959   37 194   11 261  1,00  1,08  

Regione del Lemano  973 232    933   1 436   2 068   1 920    833    882   8 072   9 269   1 453    518   5 301   2 771  0,83  0,96  
Vaud  443 583    398    690   1 007    860    441    536   3 932   4 202    818    250   2 759   1 173  0,89  0,96  
Vallese  277 689    374    611    914    893    294    196   3 282   3 923    494    250   1 900   1 382  1,18  1,43  
Ginevra  251 960    161    135    147    167    98    150    858   1 144    141    18    642    216  0,34  0,46  

Espace Mittelland 1 052 517    962   2 264   4 977   4 124   1 396    907   14 630   15 472   1 721    952   11 946   2 684  1,39  1,48  
Berna  595 347    440   1 002   2 235   1 908    649    426   6 660   7 186    681    334   5 316   1 344  1,12  1,21  
Friburgo  168 373    156    303    567    530    192    127   1 875   1 925    306    235   1 441    434  1,11  1,16  
Soletta  146 581    205    421   1 016    839    333    189   3 003   3 456    448    114   2 471    532  2,05  2,37  
Neuchâtel  100 319    94    353    749    484    95    49   1 824   1 671    62    40   1 740    84  1,82  1,68  
Giura  41 897    67    185    410    363    127    116   1 268   1 234    224    229    978    290  3,03  2,98  

Svizzera nordoccidentale  615 893    494   1 059   2 098   1 614    688    424   6 377   6 484    899    424   5 005   1 372  1,04  1,06  
Basilea Città  116 651    172    346    403    114    26    18   1 079    897    26    10   1 044    35  0,92  0,77  
Basilea Campagna  150 586    34    132    504    390    86    50   1 196   1 087    95    125    971    225  0,79  0,73  
Argovia  348 656    288    581   1 191   1 110    576    356   4 102   4 500    778    289   2 990   1 112  1,18  1,30  

Zurigo  794 374    277    693   1 065    970    504    306   3 815   4 423    650    483   2 926    889  0,48  0,56  

Svizzera orientale  717 472    597   1 145   2 088   2 278   1 039    698   7 845   8 086   1 081    687   5 889   1 956  1,09  1,14  
Glarona  23 913    9    20    38    37    24    18    146    201    21    8    116    30  0,61  0,85  
Sciaffusa  46 110    32    55    123    97    36    40    383    510    63    40    270    113  0,83  1,12  
Appenzello Esterno  30 370    23    51    86    95    37    48    340    403    72    25    224    116  1,12  1,33  
Appenzello Interno  8 647    7    10    22    20    13    8    80    84    49    19    70    10  0,93  0,99  
San Gallo  275 324    295    562    989   1 125    503    286   3 760   3 788    379    198   3 065    695  1,37  1,39  
Grigioni  185 989    106    173    273    278    127    105   1 062   1 041    175    117    638    424  0,57  0,57  
Turgovia  147 119    125    274    557    626    299    193   2 074   2 059    322    280   1 506    568  1,41  1,42  

Svizzera centrale  428 979    229    373    786    782    355    255   2 780   2 933    307    253   2 147    633  0,65  0,69  
Lucerna  213 845    151    239    481    457    205    132   1 665   1 747    153    141   1 414    251  0,78  0,82  
Uri  22 150    12    13    51    36    16    14    142    165    17    33    98    44  0,64  0,76  
Svitto  84 292    32    55    124    135    58    36    440    474    58    21    301    139  0,52  0,57  
Obvaldo  22 959    9    8    33    35    18    11    114    101    14    12    72    42  0,50  0,44  
Nidvaldo  23 279    14    23    33    49    21    18    158    205    22    22    108    50  0,68  0,89  
Zugo  62 454    11    35    64    70    37    44    261    241    43    24    154    107  0,42  0,39  

Ticino  257 629    501   1 217   1 582   1 116    275    245   4 936   5 307    686    642   3 980    956  1,92  2,08  

1) in case unifamiliari                                    
2) in nuovi edifici (fino a 2 anni)                                         

Parco abitativo
della statistica degli 
edifici e delle abitazioni 
(SEA)
al 31.12.2024

Variazione   Variazione   Variazione totale   di cui   Variazione
parco abitativo   abitazioni vuote con ... locali   abitazioni vuote   tasso di abitazioni vuote

  in punti percentuali

31.12.2024 rispetto al 
31.12.2023

  1   2   3   4   5   6 e più   casa
  unifamiliare 1)  

  nuove 
  abitazioni  2)

 in affitto  in vendita

Svizzera 45 742  - 394  - 660  -1 444  - 901  - 204   84  -3 519  - 25  - 251  -3 229  - 290  -0,08  

Regione del Lemano 10 645  - 318  - 264  - 401  - 205  - 48   39  -1 197   19  - 204  -1 063  - 134  -0,13  
Vaud 5 520  - 41  - 47  - 129  - 61  - 18   26  - 270   58  - 102  - 190  - 80  -0,07  
Vallese 3 202  - 123  - 138  - 194  - 127  - 39  - 20  - 641  - 77  - 13  - 527  - 114  -0,25  
Ginevra 1 923  - 154  - 79  - 78  - 17   9   33  - 286   38  - 89  - 346   60  -0,12  

Espace Mittelland 8 313  - 102  - 143  - 334  - 166  - 109   12  - 842   17  - 228  - 715  - 127  -0,09  
Berna 3 228  - 68  - 66  - 211  - 142  - 23  - 16  - 526  - 39  - 43  - 504  - 22  -0,09  
Friburgo 2 503  - 24  - 58  - 16   18   13   17  - 50   45  - 35  - 108   58  -0,05  
Soletta 1 039  - 8  - 90  - 193  - 90  - 55  - 17  - 453  - 31  - 19  - 426  - 27  -0,32  
Neuchâtel  996  - 27   68   107   28  - 26   3   153   15  - 26   165  - 12  0,14  
Giura  547   25   3  - 21   20  - 18   25   34   27  - 105   158  - 124  0,05  

Svizzera nordoccidentale 5 955   75   15  - 111  - 66  - 41   21  - 107  - 49   36  - 86  - 21  -0,02  
Basilea Città  640   45   86   43   7  - 3   4   182   0  - 14   190  - 8  0,15  
Basilea Campagna 1 722   12  - 7   46   48   7   3   109  - 9   93   35   74  0,06  
Argovia 3 593   18  - 64  - 200  - 121  - 45   14  - 398  - 40  - 43  - 311  - 87  -0,12  

Zurigo 6 886  - 41  - 76  - 223  - 258   17  - 27  - 608   24  - 57  - 583  - 25  -0,08  

Svizzera orientale 7 209  - 18  - 94  - 32  - 60  - 16  - 21  - 241  - 57   176  - 269   28  -0,05  
Glarona  140  - 4  - 14  - 8  - 13  - 8  - 8  - 55  - 20   0  - 41  - 14  -0,24  
Sciaffusa  690   11  - 23  - 46  - 47  - 10  - 12  - 127  - 13  - 1  - 115  - 12  -0,29  
Appenzello Esterno  111   3  - 7  - 22  - 18  - 3  - 16  - 63  - 7   5  - 43  - 20  -0,21  
Appenzello Interno  149  - 3  - 1  - 1   3   2  - 4  - 4   33   19  - 13   9  -0,06  
San Gallo 1 996  - 32  - 20   36  - 8  - 15   11  - 28  - 18  - 8  - 38   10  -0,02  
Grigioni 2 056   18  - 10   19  - 10   14  - 10   21  - 27   65   25  - 4  0,00  
Turgovia 2 067  - 11  - 19  - 10   33   4   18   15  - 5   96  - 44   59  -0,01  

Svizzera centrale 4 592  - 54  - 105  - 67   38   39  - 4  - 153   27   91  - 98  - 55  -0,04  
Lucerna 2 046  - 47  - 59  - 53   37   52  - 12  - 82   21   51  - 63  - 19  -0,04  
Uri  463   1  - 10  - 1  - 15   4  - 2  - 23   0   6  - 16  - 7  -0,12  
Svitto  795   0  - 13  - 12   10  - 11  - 8  - 34  - 3   9  - 21  - 13  -0,05  
Obvaldo  181   0  - 16   4   8   8   9   13   10   8   1   12  0,06  
Nidvaldo  137  - 14  - 9  - 18  - 1  - 4  - 1  - 47   4   2  - 54   7  -0,21  
Zugo  970   6   2   13  - 1  - 10   10   20  - 5   15   55  - 35  0,03  

Ticino 2 142   64   7  - 276  - 184  - 46   64  - 371  - 6  - 65  - 415   44  -0,16  

1) in case unifamiliari                                    
2) in nuovi edifici (fino a 2 anni)                                         

  2025 - 2024   2025 - 2024
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T3 Variazione percentuale delle abitazioni vuote al 1° giugno 2025 rispetto all'anno precedente, 
per Grande Regione e Cantone 

 

 

Variazione   Variazione   Variazione   di cui
parco abitativo   abitazioni vuote con ... locali   totale abitazioni vuote

31.12.2024 rispetto al 
31.12.2023

  1   2   3   4   5   6 e più   casa
  unifamiliare1)  

  nuove 
  abitazioni 2)

 in affitto  in vendita

Svizzera 0,95 -9,0 -7,5 -9,0 -6,6 -3,9 2,3 -6,8 -0,4 -6,0 -8,0 -2,5 

Regione del Lemano 1,11 -25,4 -15,5 -16,2 -9,6 -5,4 4,6 -12,9 1,3 -28,3 -16,7 -4,6 
Vaud 1,26 -9,3 -6,4 -11,4 -6,6 -3,9 5,1 -6,4 7,6 -29,0 -6,4 -6,4 
Vallese 1,17 -24,7 -18,4 -17,5 -12,5 -11,7 -9,3 -16,3 -13,5 -4,9 -21,7 -7,6 
Ginevra 0,77 -48,9 -36,9 -34,7 -9,2 10,1 28,2 -25,0 36,9 -83,2 -35,0 38,5

Espace Mittelland 0,80 -9,6 -5,9 -6,3 -3,9 -7,2 1,3 -5,4 1,0 -19,3 -5,6 -4,5 
Berna 0,55 -13,4 -6,2 -8,6 -6,9 -3,4 -3,6 -7,3 -5,4 -11,4 -8,7 -1,6 
Friburgo 1,51 -13,3 -16,1 -2,7 3,5 7,3 15,5 -2,6 17,2 -13,0 -7,0 15,4
Soletta 0,71 -3,8 -17,6 -16,0 -9,7 -14,2 -8,3 -13,1 -6,5 -14,3 -14,7 -4,8 
Neuchâtel 1,00 -22,3 23,9 16,7 6,1 -21,5 6,5 9,2 31,9 -39,4 10,5 -12,5 
Giura 1,32 59,5 1,6 -4,9 5,8 -12,4 27,5 2,8 13,7 -31,4 19,3 -30,0 

Svizzera nordoccidentale 0,98 17,9 1,4 -5,0 -3,9 -5,6 5,2 -1,7 -5,2 9,3 -1,7 -1,5 
Basilea Città 0,55 35,4 33,1 11,9 6,5 -10,3 28,6 20,3 0,0 -58,3 22,2 -18,6 
Basilea Campagna 1,16 54,5 -5,0 10,0 14,0 8,9 6,4 10,0 -8,7 290,6 3,7 49,0
Argovia 1,04 6,7 -9,9 -14,4 -9,8 -7,2 4,1 -8,8 -4,9 -13,0 -9,4 -7,3 

Zurigo 0,87 -12,9 -9,9 -17,3 -21,0 3,5 -8,1 -13,7 3,8 -10,6 -16,6 -2,7 

Svizzera orientale 1,01 -2,9 -7,6 -1,5 -2,6 -1,5 -2,9 -3,0 -5,0 34,4 -4,4 1,5
Glarona 0,59 -30,8 -41,2 -17,4 -26,0 -25,0 -30,8 -27,4 -48,8 0,0 -26,1 -31,8 
Sciaffusa 1,52 52,4 -29,5 -27,2 -32,6 -21,7 -23,1 -24,9 -17,1 -2,4 -29,9 -9,6 
Appenzello Esterno 0,37 15,0 -12,1 -20,4 -15,9 -7,5 -25,0 -15,6 -8,9 25,0 -16,1 -14,7 
Appenzello Interno 1,75 -30,0 -9,1 -4,3 17,6 18,2 -33,3 -4,8 206,3 100,0 -15,7 900,0
San Gallo 0,73 -9,8 -3,4 3,8 -0,7 -2,9 4,0 -0,7 -4,5 -3,9 -1,2 1,5
Grigioni 1,12 20,5 -5,5 7,5 -3,5 12,4 -8,7 2,0 -13,4 125,0 4,1 -0,9 
Turgovia 1,43 -8,1 -6,5 -1,8 5,6 1,4 10,3 0,7 -1,5 52,2 -2,8 11,6

Svizzera centrale 1,08 -19,1 -22,0 -7,9 5,1 12,3 -1,5 -5,2 9,6 56,2 -4,4 -8,0 
Lucerna 0,97 -23,7 -19,8 -9,9 8,8 34,0 -8,3 -4,7 15,9 56,7 -4,3 -7,0 
Uri 2,13 9,1 -43,5 -1,9 -29,4 33,3 -12,5 -13,9 0,0 22,2 -14,0 -13,7 
Svitto 0,95 0,0 -19,1 -8,8 8,0 -15,9 -18,2 -7,2 -4,9 75,0 -6,5 -8,6 
Obvaldo 0,79 0,0 -66,7 13,8 29,6 80,0 450,0 12,9 250,0 200,0 1,4 40,0
Nidvaldo 0,59 -50,0 -28,1 -35,3 -2,0 -16,0 -5,3 -22,9 22,2 10,0 -33,3 16,3
Zugo 1,58 120,0 6,1 25,5 -1,4 -21,3 29,4 8,3 -10,4 166,7 55,6 -24,6 

Ticino 0,84 14,6 0,6 -14,9 -14,2 -14,3 35,4 -7,0 -0,9 -9,2 -9,4 4,8

1) in case unifamiliari                                    
2) in nuovi edifici (fino a 2 anni)                                         

  2025 - 2024


