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09 Costruzioni e abitazioni 
Censimento delle abitazioni vuote nel 2026 
 

Il tasso di abitazioni vuote scende sotto l’1% nel 2026  
 
Il 1° giugno 2026 in Svizzera si contavano 45 493 abitazioni vuote, ossia lo 0,93% del patrimonio 
abitativo (comprese le case unifamiliari). Nel complesso, rispetto all’anno precedente sono state 
registrate 2962 abitazioni vuote in meno, pari a una flessione del 6,1%. Si conferma così il calo del 
tasso di abitazioni vuote, in atto dal 2021. Questi sono gli ultimi risultati del censimento delle 
abitazioni vuote realizzato dall’Ufficio federale di statistica (UST). 
 
Su base annua, il tasso di abitazioni vuote ha registrato un decremento di 0,07 punti percentuali, 
scendendo dall’1,00 allo 0,93%. Si tratta quindi del sesto anno consecutivo di calo, con una 
diminuzione di 0,79 punti percentuali in questo lasso di tempo. 
 
In generale, meno abitazioni vuote nelle regioni 
 
Nel corso di un anno, il tasso di abitazioni vuote è diminuito in sei delle sette Grandi Regioni della 
Svizzera. Il calo più marcato si è registrato nella Grande Regione della Svizzera orientale (–0,16 punti 
percentuali; sceso allo 0,93%) come pure in quella della Svizzera nordoccidentale e del Ticino 
(ognuna –0,14 punti percentuali; sceso risp. allo 0,90% e all’1,78%). Solo la Grande Regione di Zurigo 
ha registrato un leggero aumento del tasso di abitazioni vuote (+0,04 punti percentuali; salito allo 
0,52%).   
 
Nel confronto cantonale, il tasso più basso è stato registrato a Zugo (0,20%), seguito da Ginevra 
(0,31%) e Obvaldo (0,38%). Nel complesso, è rimasto al di sotto della soglia dell’1% in 15 Cantoni. La 
quota cantonale più elevata a livello svizzero è stata registrata nei Cantoni del Giura (3,35%) e di 
Soletta (1,91%). In 20 Cantoni il tasso è diminuito rispetto all’anno precedente, in cinque è aumentato 
e nel Cantone di Appenzello Esterno è rimasto invariato. 
 
Meno offerte di abitazioni in affitto e di proprietà 
 
Al 1° giugno 2026 l’offerta di abitazioni vuote in affitto in tutta la Svizzera è stata di 34 690 unità, il 
che corrisponde a un calo di 2504 unità (–6,7%) rispetto all’anno precedente. L’offerta di abitazioni 
vuote da affittare ha registrato una diminuzione costante già negli ultimi sei anni, con cali annuali 
che spaziavano dal 6,7 al 15,9%. Anche le abitazioni vuote in vendita sono diminuite rispetto all’anno 
precedente, più precisamente del 4,1% (–458 unità), per un totale di 10 803 abitazioni. 
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Numero di abitazioni vuote in calo sia per le nuove costruzioni che per le case unifamiliari 
 
Al 1° giugno 2026, in tutta la Svizzera le abitazioni vuote nuove (non più vecchie di due anni) offerte 
in vendita o in locazione a lungo termine erano 3910, ovvero 49 unità in meno dell’anno precedente, 
pari a un calo dell’1,2%. Rispetto all’anno precedente, al giorno di riferimento è diminuita anche 
l’offerta di case unifamiliari vuote, in particolare di 301 unità (–4,4%). In totale, in tutta la Svizzera si 
annoveravano 6496 case unifamiliari vuote che non hanno trovato né un inquilino né un acquirente. 
 
Calo per tutte le categorie di abitazioni 
 
Rispetto al 1° giugno 2025 la quantità di abitazioni vuote di qualsiasi categoria (numero di locali) è 
diminuita. Il calo percentuale più elevato, pari all’8,5% (–699 unità), si è registrato tra i bilocali vuoti. 
La maggior parte delle abitazioni vuote è composta da tre (13 691 unità) e quattro locali 
(11 929 unità).  
 
 
Spiegazioni 
 
Ai sensi della presente rilevazione, per abitazioni vuote si intendono tutte le abitazioni abitabili, 
ammobiliate o meno, destinate alla locazione duratura o alla vendita, risultate vuote al giorno di 
riferimento (1° giugno). Sono ritenute tali anche le case unifamiliari non occupate destinate alla 
vendita o alla locazione. Nella statistica non sono invece incluse le abitazioni la cui locazione è stata 
rinnovata senza interruzione al 1° giugno o che verranno messe in vendita o in locazione in una data 
successiva a quella di riferimento. Le residenze secondarie e le abitazioni di vacanza sono 
considerate abitazioni vuote soltanto se sono abitabili per tutto l’anno e sono destinate a una 
locazione duratura (almeno tre mesi) o alla vendita. Il patrimonio abitativo, necessario per il calcolo 
del tasso di abitazioni vuote, si evince dalla statistica degli edifici e delle abitazioni (SEA) del 2025. 
 
 
 
 
 
 
Informazioni 
Info BAU, UST, sezione Indagini congiunturali, tel.: +41 58 467 23 70, e-mail: info.bau@bfs.admin.ch 
Ufficio stampa UST, tel.: +41 58 463 60 13, e-mail: media@bfs.admin.ch 
 
Offerta online 
Per ulteriori informazioni e pubblicazioni: www.bfs.admin.ch/news/it/2026-0221 
Abbonamento alle NewsMail dell’UST: www.news-stat.admin.ch 
Sito Internet dell’UST: www.statistica.admin.ch 
 

  

Accesso ai risultati 
Questo comunicato è conforme ai principi del Codice delle buone pratiche della statistica 
europea. Esso definisce le basi che assicurano l’indipendenza, l’integrità e la responsabilità dei 
servizi statistici nazionali e comunitari. Gli accessi privilegiati sono controllati e sottoposti a 
embargo. 

Per l’adempimento dei loro compiti, i servizi statistici cantonali hanno ricevuto i risultati relativi 
alla loro area cantonale 15 giorni lavorativi prima della loro pubblicazione, mentre l’Ufficio 
federale dell’edilizia abitativa (UFAB) ha preso visione del comunicato stampa 5 giorni lavorativi 
prima della pubblicazione. 
 
 

           

mailto:info.bau@bfs.admin.ch
mailto:media@bfs.admin.ch
https://www.bfs.admin.ch/news/it/2026-0221
https://www.bfs.admin.ch/bfs/it/home/servizi/contatto/abbonamento-newsmail.html
https://www.bfs.admin.ch/bfs/it/home.html
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T1  Abitazioni vuote al 1° giugno 2026, per Grande Regione e Cantone 
 

 
 
T2  Variazione assoluta delle abitazioni vuote al 1° giugno 2026 rispetto all'anno precedente, per 
Grande Regione e Cantone 
 

 
 
 
 
 

  Abitazioni vuote con ... locali   Totale abitazioni vuote   di cui   Tasso di abitazioni vuote
   in %

  1   2   3   4   5   6 e
  più

01.06.2026 01.06.2025   casa
  unifamiliare 1)  

  nuove 
  abitazioni  2)

 in affitto  in vendita 01.06.2026 01.06.2025

Svizzera 4 883 159   3 916   7 488   13 691   11 929   4 829   3 640   45 493   48 455   6 496   3 910   34 690   10 803  0.93  1.00  

Regione del Lemano  983 988    912   1 378   2 039   1 755    779    761   7 624   8 072   1 373    417   5 060   2 564  0.77  0.83  
Vaud  447 743    451    713   1 043    840    402    458   3 907   3 932    805    240   2 735   1 172  0.87  0.89  
Vallese  281 068    306    498    831    801    310    178   2 924   3 282    457    162   1 714   1 210  1.04  1.18  
Ginevra  255 177    155    167    165    114    67    125    793    858    111    15    611    182  0.31  0.34  

Espace Mittelland 1 060 247   1 024   2 253   4 852   3 882   1 427    903   14 341   14 630   1 564   1 232   11 854   2 487  1.35  1.39  
Berna  594 677    419    899   2 132   1 685    609    418   6 162   6 402    646    363   4 942   1 220  1.04  1.08  
Friburgo  170 486    195    364    664    581    229    115   2 148   1 875    221    390   1 781    367  1.26  1.11  
Soletta  147 550    202    383    895    766    344    225   2 815   3 003    437    119   2 334    481  1.91  2.05  
Neuchâtel  101 005    111    339    683    392    91    40   1 656   1 824    43    73   1 551    105  1.64  1.82  
Giura  46 529    97    268    478    458    154    105   1 560   1 526    217    287   1 246    314  3.35  3.30  

Svizzera nordoccidentale  621 938    523    873   1 689   1 466    606    420   5 577   6 377    852    384   4 314   1 263  0.90  1.04  
Basilea Città  117 311    224    274    265    100    29    20    912   1 079    20    50    866    46  0.78  0.92  
Basilea Campagna  152 071    31    120    380    314    82    53    980   1 196    103    58    808    172  0.64  0.79  
Argovia  352 556    268    479   1 044   1 052    495    347   3 685   4 102    729    276   2 640   1 045  1.05  1.18  

Zurigo  800 639    291    669   1 222   1 097    557    353   4 189   3 815    692    600   3 218    971  0.52  0.48  

Svizzera orientale  724 602    595    983   1 799   1 881    820    685   6 763   7 845    991    589   4 810   1 953  0.93  1.09  
Glarona  24 102    12    18    27    30    17    20    124    146    23    4    87    37  0.51  0.61  
Sciaffusa  46 406    27    41    117    101    55    47    388    383    86    39    260    128  0.84  0.83  
Appenzello Esterno  30 540    21    42    79    95    54    51    342    340    77    27    214    128  1.12  1.12  
Appenzello Interno  8 751    11    8    22    18    12    13    84    80    16    7    72    12  0.96  0.93  
San Gallo  278 263    321    504    870    904    347    275   3 221   3 760    341    252   2 475    746  1.16  1.37  
Grigioni  187 807    118    164    213    254    114    99    962   1 062    162    82    582    380  0.51  0.57  
Turgovia  148 733    85    206    471    479    221    180   1 642   2 074    286    178   1 120    522  1.10  1.41  

Svizzera centrale  432 452    193    329    605    672    307    272   2 378   2 780    290    171   1 727    651  0.55  0.65  
Lucerna  215 786    118    216    403    443    171    152   1 503   1 665    146    120   1 210    293  0.70  0.78  
Uri  22 337    9    12    19    21    15    18    94    142    21    6    53    41  0.42  0.64  
Svitto  84 935    39    51    106    120    60    46    422    440    65    28    266    156  0.50  0.52  
Obvaldo  23 156    10    12    23    21    9    12    87    114    9    4    53    34  0.38  0.50  
Nidvaldo  23 478    10    24    28    37    31    16    146    158    14    10    92    54  0.62  0.68  
Zugo  62 760    7    14    26    30    21    28    126    261    35    3    53    73  0.20  0.42  

Ticino  259 293    378   1 003   1 485   1 176    333    246   4 621   4 936    734    517   3 707    914  1.78  1.92  

I resultati dell'anno precedente tengono conto del trasferimento del comune di Moutier dal Cantone di Berna al Cantone del Giura.
1) in case unifamiliari                                    
2) in nuovi edifici (fino a 2 anni)                                         

Parco abitativo
della statistica degli 
edifici e delle abitazioni 
(SEA)
al 31.12.2025

Variazione   Variazione   Variazione totale   di cui   Variazione
parco abitativo   abitazioni vuote con ... locali   abitazioni vuote   tasso di abitazioni vuote

  in punti percentuali

31.12.2025 rispetto al 
31.12.2024

  1   2   3   4   5   6 e più   casa
  unifamiliare 1)  

  nuove 
  abitazioni  2)

 in affitto  in vendita

Svizzera 43 063  - 77  - 699  - 973  - 875  - 261  - 77  -2 962  - 301  - 49  -2 504  - 458  -0.07  

Regione del Lemano 10 756  - 21  - 58  - 29  - 165  - 54  - 121  - 448  - 80  - 101  - 241  - 207  -0.06  
Vaud 4 160   53   23   36  - 20  - 39  - 78  - 25  - 13  - 10  - 24  - 1  -0.02  
Vallese 3 379  - 68  - 113  - 83  - 92   16  - 18  - 358  - 37  - 88  - 186  - 172  -0.14  
Ginevra 3 217  - 6   32   18  - 53  - 31  - 25  - 65  - 30  - 3  - 31  - 34  -0.03  

Espace Mittelland 7 730   62  - 11  - 125  - 242   31  - 4  - 289  - 157   280  - 92  - 197  -0.04  
Berna 3 622  - 11  - 86   8  - 114  - 33  - 4  - 240  - 17   29  - 126  - 114  -0.04  
Friburgo 2 113   39   61   97   51   37  - 12   273  - 85   155   340  - 67  0.15  
Soletta  969  - 3  - 38  - 121  - 73   11   36  - 188  - 11   5  - 137  - 51  -0.14  
Neuchâtel  686   17  - 14  - 66  - 92  - 4  - 9  - 168  - 19   33  - 189   21  -0.18  
Giura  340   20   66  - 43  - 14   20  - 15   34  - 25   58   20   14  0.05  

Svizzera nordoccidentale 6 045   29  - 186  - 409  - 148  - 82  - 4  - 800  - 47  - 40  - 691  - 109  -0.14  
Basilea Città  660   52  - 72  - 138  - 14   3   2  - 167  - 6   40  - 178   11  -0.14  
Basilea Campagna 1 485  - 3  - 12  - 124  - 76  - 4   3  - 216   8  - 67  - 163  - 53  -0.15  
Argovia 3 900  - 20  - 102  - 147  - 58  - 81  - 9  - 417  - 49  - 13  - 350  - 67  -0.13  

Zurigo 6 265   14  - 24   157   127   53   47   374   42   117   292   82  0.04  

Svizzera orientale 7 130  - 2  - 162  - 289  - 397  - 219  - 13  -1 082  - 90  - 98  -1 079  - 3  -0.16  
Glarona  189   3  - 2  - 11  - 7  - 7   2  - 22   2  - 4  - 29   7  -0.10  
Sciaffusa  296  - 5  - 14  - 6   4   19   7   5   23  - 1  - 10   15  0.01  
Appenzello Esterno  170  - 2  - 9  - 7   0   17   3   2   5   2  - 10   12  0.00  
Appenzello Interno  104   4  - 2   0  - 2  - 1   5   4  - 33  - 12   2   2  0.03  
San Gallo 2 939   26  - 58  - 119  - 221  - 156  - 11  - 539  - 38   54  - 590   51  -0.21  
Grigioni 1 818   12  - 9  - 60  - 24  - 13  - 6  - 100  - 13  - 35  - 56  - 44  -0.06  
Turgovia 1 614  - 40  - 68  - 86  - 147  - 78  - 13  - 432  - 36  - 102  - 386  - 46  -0.31  

Svizzera centrale 3 473  - 36  - 44  - 181  - 110  - 48   17  - 402  - 17  - 82  - 420   18  -0.10  
Lucerna 1 941  - 33  - 23  - 78  - 14  - 34   20  - 162  - 7  - 21  - 204   42  -0.08  
Uri  187  - 3  - 1  - 32  - 15  - 1   4  - 48   4  - 27  - 45  - 3  -0.22  
Svitto  643   7  - 4  - 18  - 15   2   10  - 18   7   7  - 35   17  -0.02  
Obvaldo  197   1   4  - 10  - 14  - 9   1  - 27  - 5  - 8  - 19  - 8  -0.12  
Nidvaldo  199  - 4   1  - 5  - 12   10  - 2  - 12  - 8  - 12  - 16   4  -0.06  
Zugo  306  - 4  - 21  - 38  - 40  - 16  - 16  - 135  - 8  - 21  - 101  - 34  -0.22  

Ticino 1 664  - 123  - 214  - 97   60   58   1  - 315   48  - 125  - 273  - 42  -0.14  

I resultati dell'anno precedente tengono conto del trasferimento del comune di Moutier dal Cantone di Berna al Cantone del Giura.
1) in case unifamiliari                                    
2) in nuovi edifici (fino a 2 anni)                                         

  2026 - 2025   2026 - 2025
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T3  Variazione percentuale delle abitazioni vuote al 1° giugno 2026 rispetto all'anno precedente, per 
Grande Regione e Cantone 

 

Variazione   Variazione   Variazione   di cui
parco abitativo   abitazioni vuote con ... locali   totale abitazioni vuote

31.12.2025 rispetto al 
31.12.2024

  1   2   3   4   5   6 e più   casa
  unifamiliare1)  

  nuove 
  abitazioni 2)

 in affitto  in vendita

Svizzera 0.89 -1.9 -8.5 -6.6 -6.8 -5.1 -2.1 -6.1 -4.4 -1.2 -6.7 -4.1 

Regione del Lemano 1.11 -2.3 -4.0 -1.4 -8.6 -6.5 -13.7 -5.6 -5.5 -19.5 -4.5 -7.5 
Vaud 0.94 13.3 3.3 3.6 -2.3 -8.8 -14.6 -0.6 -1.6 -4.0 -0.9 -0.1 
Vallese 1.22 -18.2 -18.5 -9.1 -10.3 5.4 -9.2 -10.9 -7.5 -35.2 -9.8 -12.4 
Ginevra 1.28 -3.7 23.7 12.2 -31.7 -31.6 -16.7 -7.6 -21.3 -16.7 -4.8 -15.7 

Espace Mittelland 0.73 6.4 -0.5 -2.5 -5.9 2.2 -0.4 -2.0 -9.1 29.4 -0.8 -7.3 
Berna 0.61 -2.6 -8.7 0.4 -6.3 -5.1 -0.9 -3.7 -2.6 8.7 -2.5 -8.5 
Friburgo 1.25 25.0 20.1 17.1 9.6 19.3 -9.4 14.6 -27.8 66.0 23.6 -15.4 
Soletta 0.66 -1.5 -9.0 -11.9 -8.7 3.3 19.0 -6.3 -2.5 4.4 -5.5 -9.6 
Neuchâtel 0.68 18.1 -4.0 -8.8 -19.0 -4.2 -18.4 -9.2 -30.6 82.5 -10.9 25.0
Giura 0.74 26.0 32.7 -8.3 -3.0 14.9 -12.5 2.2 -10.3 25.3 1.6 4.7

Svizzera nordoccidentale 0.98 5.9 -17.6 -19.5 -9.2 -11.9 -0.9 -12.5 -5.2 -9.4 -13.8 -7.9 
Basilea Città 0.57 30.2 -20.8 -34.2 -12.3 11.5 11.1 -15.5 -23.1 400.0 -17.0 31.4
Basilea Campagna 0.99 -8.8 -9.1 -24.6 -19.5 -4.7 6.0 -18.1 8.4 -53.6 -16.8 -23.6 
Argovia 1.12 -6.9 -17.6 -12.3 -5.2 -14.1 -2.5 -10.2 -6.3 -4.5 -11.7 -6.0 

Zurigo 0.79 5.1 -3.5 14.7 13.1 10.5 15.4 9.8 6.5 24.2 10.0 9.2

Svizzera orientale 0.99 -0.3 -14.1 -13.8 -17.4 -21.1 -1.9 -13.8 -8.3 -14.3 -18.3 -0.2 
Glarona 0.79 33.3 -10.0 -28.9 -18.9 -29.2 11.1 -15.1 9.5 -50.0 -25.0 23.3
Sciaffusa 0.64 -15.6 -25.5 -4.9 4.1 52.8 17.5 1.3 36.5 -2.5 -3.7 13.3
Appenzello Esterno 0.56 -8.7 -17.6 -8.1 0.0 45.9 6.3 0.6 6.9 8.0 -4.5 10.3
Appenzello Interno 1.20 57.1 -20.0 0.0 -10.0 -7.7 62.5 5.0 -67.3 -63.2 2.9 20.0
San Gallo 1.07 8.8 -10.3 -12.0 -19.6 -31.0 -3.8 -14.3 -10.0 27.3 -19.2 7.3
Grigioni 0.98 11.3 -5.2 -22.0 -8.6 -10.2 -5.7 -9.4 -7.4 -29.9 -8.8 -10.4 
Turgovia 1.10 -32.0 -24.8 -15.4 -23.5 -26.1 -6.7 -20.8 -11.2 -36.4 -25.6 -8.1 

Svizzera centrale 0.81 -15.7 -11.8 -23.0 -14.1 -13.5 6.7 -14.5 -5.5 -32.4 -19.6 2.8
Lucerna 0.91 -21.9 -9.6 -16.2 -3.1 -16.6 15.2 -9.7 -4.6 -14.9 -14.4 16.7
Uri 0.84 -25.0 -7.7 -62.7 -41.7 -6.3 28.6 -33.8 23.5 -81.8 -45.9 -6.8 
Svitto 0.76 21.9 -7.3 -14.5 -11.1 3.4 27.8 -4.1 12.1 33.3 -11.6 12.2
Obvaldo 0.86 11.1 50.0 -30.3 -40.0 -50.0 9.1 -23.7 -35.7 -66.7 -26.4 -19.0 
Nidvaldo 0.85 -28.6 4.3 -15.2 -24.5 47.6 -11.1 -7.6 -36.4 -54.5 -14.8 8.0
Zugo 0.49 -36.4 -60.0 -59.4 -57.1 -43.2 -36.4 -51.7 -18.6 -87.5 -65.6 -31.8 

Ticino 0.65 -24.6 -17.6 -6.1 5.4 21.1 0.4 -6.4 7.0 -19.5 -6.9 -4.4 

I resultati dell'anno precedente tengono conto del trasferimento del comune di Moutier dal Cantone di Berna al Cantone del Giura.
1) in case unifamiliari                                    
2) in nuovi edifici (fino a 2 anni)                                         

  2026 - 2025


